BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
ATZMANNSRICHT=-SUD
GEMEINDE GEBENBACH

LKRS. AMBERG-SULZBACH

IN DER FASSUNG VOM 27.. November 1987
IM BEREICH DER FLURSTUCKNUMMERN: 3286*, 3299, 3300, 3301, 3302,

A)

B)

C)

D)

3303, 3304 * = teilweise

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN:

Das o. g. Gebiet wurde aus dem genehmigten Flichennutzungs-/Landschafts-
plan der Gemeinde Gebenbach entwickelt und ist in diesem als MD-GCebiet
ausgewiesen. Um eine normale Bauplatzbreite bei der F1. Nr. 3303 und

3304 zu erhalten wurde ein ca. 10 m breiter Streifen westwirts mit ein-
bezogen. Zu bemerken ware, daB der Fldachennutzungs-/Landschaftsplan

nicht parzellenscharf ist und der Abstand der darin eingetragenen MD-Fliche

zum Badeweiher ca. 30 m betrdgt, im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
jedoch ca. 50m !

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES:

Das geplante MD-Gebiet liegt ca. 150 m siidwestlich der Ortsmitte von

Atzmannsricht silidlich der GemeindeverbindungsstraBe nach Kainsricht.
Die Bauparzelle 1 ist bereits bebaut.

Es umfaBtca. 0,9 ha und wird zur Zéit Tandwirtschaftlich genutzt.
Es ist mit normalen Baugrundverhdltnissen zu rechnen.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG:

Das Baugebiet ist Dorfgebiet (MD) nach § 5 der Baunutzungsverordnung,
und beinhaltet 7 Bauparzellen zwischen 900 und 1600 gm. Die Baukdrper
sind als E + D bei offener Bauweise geplant. Auf die Festlegung von
Baulinien wurde verzichtet. Die Bebauung muB sich innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen bewegen. Die vorgeschriebenen Hauptfirstrichtungen
sind einzuhalten.

ERSCHLIESSUNG:

1) Verkehrsmdfige ErschlieBung:

Die nordlichen Bauparzellen werden durch die Gemeindeverbindungs-
strafle Atzmannsricht nach Kainsricht, die beiden siidlich gelegenen
von einer innerortlichen Wohnstrafle erschlossen.



2)

3)

5)
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Die Versorgung mit Wasser durch die gemeindliche Wasserversorgung

ist bis zum AnschluB an die Mimbacher Gruppe sichergestellt.

Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch 3-Kammerkliranlagen nach DIN
4261 mit anschlieBender Verrieselung in nachgeschalteten Sand- bzw.

Schwimmfiltern und anschlieBender Einleitung in den Ruthenbach. Das
Landratsamt Amberc-Sulzbach behdlt sich im Einvernehmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Amberg die genaue Art und Weise der Abwasserbeseiticunc
vor.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken (Grundwasserneubil-
dung wird verringert, Belastung der Kanalisation und Klaranlage, ver-
scharfter AbfluB in den Gewdssern) wird diese auf das unumgdngliche
Maf3 festgelegt.

So sollen Grundstiickszufahrten und Gehwege mit wasserdurchldssigen
Beldgen (Rasengittersteine oder Betonverbundsteine) angelegt werden.
Bei versickerungsfahigen Untergrund ist das Niederschlagswasser von
Dachern und Grundstiickszufahrten liber Sickerschdchte oder Griaben den
Untergrund zuzufiihren. Eine Abwasserplanung fiir die Gesamtortschaft
ist der derzeit in Arbeit.

Die Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel durch AnschluB an die
Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG).

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die Millabfuhr
des Landkreises Amberg-Sulzbach.

RECHTSGRUNDLAGEN:;

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 08.12.86, inkraftgetreten
am 01.07.87

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bek. vom 15.09.1977 (BGBL I S.
1764).

Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982 (GVBL S. 419)

Il

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9, BauGB)

AuBer den Festsetzungen im Bebauungsplan gelten folgende Festsetzungen:

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist Dorfgebiet/MD im Sinne des § 5 der Baunutzungsver-
ordnung in offener Bauweise. Bei der Bauparzelle 1 (F1.St.Nr. 3303

und 3304) betrdgt die GRZ (Grundflichenzahl) 0,15, die GFZ (GeschoB-
fldchenzahl) 0,25.

Bauparzellen 2-5: GRZ 0,15; GFZ = 0,3
Bauparzellen & und 7: GRZ 0,2; GFZ = 0,3

2. BaukoOrpertypen:

Hauptgebdude
Nebengebdude

Il als Hochstzahl
I als Hochstzahl

Als Haupttyp ist E + D zugelassen
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Garagen im Untergescho der Hauptgebdude sind unzulidssig. Vor den

Garagen ist zwischen offentlicher Verkehrsfliche und Garage ein
Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.

Stellplatze sind grundsdtzlich entsprechend dem Bedarf auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

. Gelanderoberflachen

Als Gednderoberfldche gilt grundsdatzlich die natiirliche Gelander-
oberfldche. Nur bei Grundstiicken, die insgesamt tiefer als die
angrenzende ErschlieBungsstrafle liegen, gilt als Geldndehohe die
anschlieflende StraBenhdhe (Gehsteigoberkante) bis auf eine Grund-
stuckstiefe von 12 m, danach gilt wieder die natiirliche Gelinder-
oberfldche.

. Ausnahmen und Befreiungen

von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Lustimmung der
Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach
Art. 72 BayBO gegeben sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(Art. 91, Abs. 3, BayBO0)

1.

AuBere Gestaltung der Gebdude

1.1 Dachform - Hauptgebadude

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 bis
48 Grad. Walmdacher sind unzuldssig, Kriippelwalmdicher sind

zugelassen. Dachaufbauten (Dachgaupen) diirfen max. 1,50 qm nicht
Uberschreiten.

Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der Dacheindeckung anzu-
passen. Bei Ausmauerung sind die Putzflichen den Fassaden anzu-
gleichen. Dachausschnitte sind nicht zulissig. Unzuldssig sind
graue oder schwarze Dacheindeckungen, sowie Wellasbestzement-
platten. Die Ddcher sind mit roten Ziegeln oder dhnlichem Ma-
terial einzudecken.

1.2 Dachformen - Nebengebidude

sind grundsdtzlich als Sattelddcher mit einer Dachneigung von

35 bis 48 Gradvorgeschrieben. Flach- und Pultdicher sind nur

bis zu einer Grundflache von50 gm zulidssig. Putzart und Farbe
bei Massivbauten wie das Hauptgebdude. Fiir Garagen an seitlichen
Grenzen gilt Art. 7, Abs. 5, BayBO.

1.3 Fassaden

Die Landschaft storende Farbanstriche an den Gebauden sind nicht
zulassig, es sind nur gedeckte Farben zu wihlen. Die Fassadenbe-
handlung ist zuldssig mit ortsiiblichen AuBenputz oder mit flichen-
mdBig untergeordneten Holzverschalungen oder einer Bekleidung mit
Stein und Putz in rauher Struktur (keine glatten Platten oder
Ziegelverkleidung).
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2. Gebadudehdohen

Die Hohe der Gebaude, gemessen vom bestehenden oder von der fest-
gelegten Gelanderoberfldche, darf folgende MaBe nicht Uberschreiten;
gemessen wird von der AuBenfldche Gebaude und AuBenfliche Dachhaut

bzw.

Oberkante Traufe.

Garagen 2,75 m

/ 11 Hauptgebdude 3,50 m, talseitig max. 6,25 m

Bei

Sockelhohe max. 0,50 m
E + D ist ein Kniestock von 88,5 cm zulassig

3. Abstandsflachen

3.1

3.2

Hauptgebdude

Die Abstandsfldchen sind entsprechend Art. 6 und 7 der BayB0O ein-
zuhalten.

Nebengebdude

Die Abstandsfldchen sind nach Art. 6 und 7 der BayBO einzuhalten.
Die Zahl der Nebengebdude wird fiir jedes Baugrundstick auf max.
2 begrenzt, z. B. Garage + Holzschuppen.

Ausnahmen:

Seitliche Grehzbebauung durch eine Garage ist auch dann zulassig,
wenn die Garage in das Dach des Hauptgebiudes mit einbezogen wird.
Bei Grenzbebauung nach Art. 7, Abs. 5, BayBO und der Stellung des
Giebels der Garage/Nebengebdude an der Grenze wird die Breite des
Giebels aus gestalterischen Griinden und auch zur Vermeidung von

Nachteilen fiir die Nachbargrundstiicke vor i{iberbreiten Giebeln auf
max. 7,00 m festgesetzt.

4, Einfriedung

4.1

4.2

An offentlichen Fldchen angrenzend

Luldssig sind Einfriedungen bis insgesamt 1,50 m Hohe, einschl.
max. 40 cm Sockelhohe.

Material: Beton, Mauerwerk aus natiirlichen und kiinstlichen Steinen

Holz und Metall, Maschendraht ist nicht zuldssig.

Farbe: Grelle Farben sind nicht zulidssig.

An_privaten Flachen angrenzend

Zuldssiy sind Einfriedungen wie vor, jedoch auch mit Maschendraht
moglich. Die Einfriedungen sind in einzelne Felder zu gliedern.



An den Grundstiicksgrenzen zur offenen Landschaft sind zur Ein-
bindung mind. 2-reihig durchgehende Geholzstreifen, standort-
gerechter Arten anzulegen. 50 % der Gehdlze mufl eine Hohe

von 2 m erreichen, mind. alle laufenden 15 m ist entweder ein
klein- oder mittelkroniger Baum, wie z. B. Vogelbeere (=Sobus
auxuparia), Hainbuche (= Carpinus betulus), Feldahorn

(= acercampestre) oder Birke (= Betula pendula) zu pflanzen.
Anstelle der Einzelbdaume konnen auch starker wachsende Obst-
baume gepflanzt werden.

Als Beispiel fir standortgerechte Straucharten werden genannt:
Weifldorn (= Crataegus oxyacantha oder monogyna), HaselnuB

(= Corylus avellana), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Heckenkirschen (=Lonicera xylosterum), Hartriegel (= Cornus
sanguinea), Liguster (=Ligustrum vulgare), Hundsrose (=rosa
canina), Salweide (Salix caprea).

Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, Abs. 1,
Nr. 14, BayBO. Alle anderen Einfriedungen bleiben genehmigungs-
pflichtig.
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