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PRAAMBEL

Die Gemeinde Gebenbach erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 und des § 2 in Verbindung mit
§ 12 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung folgende Satzung:

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalte
(PlanzV 90), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
(GVBI. 2007 S. 588), zuletzt geadndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. 2015
S. 296) und dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan der Gemeinde
Gebenbach, ,Gewerbegebiet Gebenbach West, 1. Erweiterung® auf den Flurstiicks-Nummern
4708, 4709, 4744 TF, 4710 TF, 4731 TF, und 4702 TF, allesamt Gemarkung Gebenbach ist
wie folgt umgrenzt:

Im Westen:  von der forstwirtschaftlichen Nutzflache auf den Fl.-Nrn. 4752, 1799/2 und 1800
Im Siden: von der Bundesstrale B 14, FI.-Nr. 1802

Im Osten: vom angrenzenden Gewerbegebiet "Gebenbach West" FI.-Nrn. 4706 und 4707
Im Norden:  von der landwirtschaftlichen Nutzflache auf der FI.-Nr. 4711

allesamt Gemarkung Gebenbach.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

A Planzeichnung, M 1 : 1.000
Ubersichtslageplan, M 1 : 5.000

B/C Textliche Festsetzungen und Hinweise

D/E Begrindung und Umweltbericht

F Verfahrensvermerke
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§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gebenbach, den

Gemeinde Gebenbach, 1. Blrgermeister Peter Dotzler (Siegel)
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A Planzeichnung, M1:1.000
Ubersichtslageplan, M1 :5.000

B Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB

In Ergénzung zu den Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Teil A) gelten folgende
textlichen Festsetzungen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans mit integrierter
Grinordnung.

Die bisherigen Festsetzungen aus dem Gewerbegebiet ,Gebenbach West“ wurden grof-
tenteils fiir die 1. Erweiterung ibernommen.

Es erfolgte eine Anpassung einiger Festsetzungen an geltendes Recht sowie eine teil-
weise Prazisierung aus der Praxiserfahrung der vergangenen Jahre.

Die genaue Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst ca. 6,14 ha, auf denen entsprechend
§ 8 BauNVO ein Gewerbegebiet GE festgesetzt wird.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o&ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Die Ubrigen Nutzungen nach § 8 Abs 3, Nr. 2 und 3 sind nicht zulassig:

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergniigungsstétten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl begrenzt.

Das zulassige Hochstmald der baulichen Nutzung betragt:
(Hinweis: Berechnung nach § 19 BauNVO)
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Gewerbegebiet (GE)
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 24

Bei der Ermittlung der festgesetzten Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen etc. mitzurechnen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRRerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen, jedoch nicht in der Anbauverbotszone der B14, zulassig.
Entlang der Bundesstralte B 14 ist die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb der
20m-Anbauverbotszone nur in Abstimmung mit dem Stra3enbaulasttrager (Staat-
liches Bauamt Amberg-Sulzbach) zulassig.

Die Abstandsflachenregelungen der BayBO sind zu beachten.
1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Fir Betriebsgebaude wird eine max. Traufhdhe von 10,0 m zugelassen.

Die Traufhéhe wird gemessen von EG-FertigfuRbodenoberkante bis zum Schnitt-
punkt zwischen gedachter, horizontaler Verlangerung der Auflenwand mit der
Dachkante. Bei Baukorpern mit Flachdach gilt als oberer Messpunkt die Oberkante
der Attika.

Die max. Héhe der baulichen Anlagen darf 12 m, gemessen von EG-Fertig-ful3bo-
denoberkante bis zum Dachfirst bzw. bis zum héchsten Gebaudepunkt, nicht Gber-
schreiten.

Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von unter-
geordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen, Aufzlige. Sie gelten fer-
ner nicht fur Belichtungen und freistehende Kamine.

2. Bauweise und uiberbaubare Grundstiucksflachen
2.1 Bauweise
abweichende Bauweise (a) gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO; Gebaudelange > 50m
2.2 Uberbaubare/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen
festgelegt.

2.3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

Bauverbotszone

Gemal § 9 Abs. 1 Fernstral’engesetz (FStrG) und Art. 23 Bayerisches Stralle-
und Wegegesetz (BayStrWG) besteht entlang der B 14 eine 20 m tiefe Bauver-
botszone (gemessen vom aufieren Rand der befestigten, bestehenden Fahrbahn).
Diese Zone ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhalten. Der betreffende Abstand
gilt auch fur Werbeanlagen.

Mit Parkplatzen ist ein Mindestabstand von 15,0 m vom Fahrbahnrand der B 14
einzuhalten. Ansonsten darf die Bauverbotszone nur gartnerisch oder landschafts-
gestalterisch genutzt werden, Auffillungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs
(h > 1,0 m) sind jedoch nicht zulassig.
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Die Verlegung von 6ffentlichen Kanalen zur Entsorgung des Gewerbegebiets ist in
der Bauverbotszone vorbehaltlich der Gestattung des StralRenbaulasttragers zu-
lassig.

Unmittelbare Zu- und Abfahrten von der Bundesstralte B 14 zu den Baugrundstu-
cken sind nicht zuldssig. Dies gilt auch fiur Baustellenzufahrten.

3. Verkehrsflachen

3.1

Offentliche Verkehrsflache

Die Verkehrsflachen Zufahrt zum Gewerbegebiet (GE) "Gebenbach West" von der
Bundesstrale B 299 wurden im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gebenbach
West" (rechtkraftig seit: 26.07.2001) durch Planzeichen festgesetzt. Beginnend an
der Westgrenze des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes ,Gebenbach West"
an der temporaren Wendeanlage wird der Stralenzug in Richtung Westen verlan-
gert und soll spater in einer 2. Erweiterung zum Ring geschlossen werden.

4. Ortliche Vorschriften

41

4.2

Baukorper / Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudelange:

Eine Gebaudelange von Utber 50 m ist zulassig, soweit die zulassige GRZ nicht
Uberschritten wird (§ 22 BauNVO).

Déacher:

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Flachdacher, sofern nicht mit Nutzung durch Photovoltaikanlagen belegt, sind zu
begriinen.

Dachneigung:

Die Dachneigung ist auf max. 22° zu begrenzen.

Dacheindeckung:

Farbe: Samtliche Rot-, Braun-, Schwarz- und Grauténe sind zulassig.
Metalldacher sind nur zugelassen, wenn sie blendfrei und dauerhaft beschichtet
sind (Lack, Kunststoff).

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen:

Bei der Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist darauf zu
achten, dass blendfreie Module verwendet werden.

Eine Anbringung an Wand- und/oder Dachflachen ist zulassig.

Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen

Die fur den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaf Art. 47 BayBO
und in ausreichender Zahl einschl. der Stellplatze fir Besucher auf dem Gewerbe-
grundsttlick zu errichten. Auf den jeweiligen Baugrundstiicken sind abhangig vom
zu erwartenden Lieferverkehr ausreichend Stellplatze flr LKW vorzuhalten. Falls
erforderlich sind die Stellplatze so anzulegen, dass sie auch auflerhalb der Be-
triebszeiten angefahren werden kénnen.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Einfriedungen

Einfriedungen sind amphibienfreundlich zu gestalten. Zugelassen sind Maschen-
draht- oder Stahlgitterzaune bis zu einer Hohe von 2,00 m, zur offenen Landschaft
ohne Sockel mit einem unteren Zaunansatz von 10 cm Uber der Bodenflache.

Formulierungsvorschlag Zaunansatz:
» zur offenen Landschaft und zu Nachbargrundstiicken ist mit der Unterkante des
Zaunes ein Abstand von 20 cm vom Boden einzuhalten.

Gegentber offentlichen Verkehrsflachen sind Sockel mit einer H6he von max. 20
cm zulassig.

Einfriedungen entlang der Bundesstrale B 14 sind auch innerhalb der Bauverbots-
zone zuladssig, sie sind jedoch, mit Ausnahme von Pflegeéffnungen, ohne Tr-
bzw. Toréffnungen auszufiihren.

Aufschittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern

Gelandeveranderungen (Aufschittungen) sind maximal bis zur FFOK EG (Fertig-
fuBbodenoberkante im Erdgeschol3) zulassig.

Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen sich dem natirlichen Gelan-
deverlauf anpassen. Auffillungen und Abgrabungen tber 1,50 m sind nur dort zu-
l&ssig, wo dies aus bautechnischen Griinden unumganglich ist.

Hohere Aufflllungen sind auch zuldssig zur Einhaltung der nachfolgenden Fest-
setzungen:

Stitzmauern im Grundstiick sind zulassig, wenn ihr Abstand von der Grundstticks-
grenze mindestens die Ansichtshéhe der Stlitzmauer betragt.

Die max. Ansichtshéhe von Stitzmauern betragt 2,00 m. Bis 1,00 m Hoéhe sind
Stitzmauern generell auch an der Grundstlicksgrenze zulassig

AuBenbeleuchtung

Aufenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine
Blendwirkung fur den Straf3enverkehr ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig fir im Gewerbegebiet ansassige Betriebe.
Die Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist von Werbeanlagen freizuhalten.
Werbeanlagen stellen ,bauliche Anlagen® nach FStrG dar.

Zulassig sind:

e  Werbefahnen

e Werbeanlagen am Gebaude (je Fassadenseite max. 25% der
jeweiligen Fassadenflache)

¢ maximal 2 freistehende Werbetafeln pro Grundsttick
(GréRe max. 3 x 5 m, Héhe max. 5 m)

Werbepylone sind unzulassig.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht

zuldssig. Blendfreiheit muss gegeben sein.
Schriften und Reklameflachen aller Art auf den Dachflachen sind nicht zulassig.
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Alle Werbeanlagen sind unabhangig von ihrer Lage stets am Malstab der Verbote
des § 33 StVO zu messen und erfordern im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung
der Unteren Verkehrsbehérde am Landratsamt.

5. Immissionen / Emissionen

Immissionen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird unter Umstanden eine schallimmissions-
schutztechnische Untersuchung notwendig, um die Larmimmissionen aus dem Plan-
gebiet zu quantifizieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes begrenzen zu kénnen.

Grundsatzlich sind die Grenzwerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete einzuhalten.

6. Abwasserbeseitigung / Oberflachenwasser

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem.

Das gewerbliche Schmutzwasser wird Gber die noch zu errichtende Hauptstrale im GE
"Gebenbach West" in den Schmutzwasserkanal eingeleitet. Die Reinigung der Abwas-
ser erfolgt in der Klaranlage in Gebenbach.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem westlich und nérdlich angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen wird durch Graben und Mulden am Gebietsrand ab-
gefangen und entlang der StralRen zum kunftigen Regenruckhaltebecken 6stlich der
Bundesstralle B 299 geleitet.

Keller und tiefer liegende Gebaude oder Grundsticksteile sind bei Bedarf Gber Hebe-
anlagen zu entwassern. Die Ableitung in das Grundwasser mittels Drainagen ist nicht
gestattet.

Mit den Bauvorlagen ist ein detaillierter Entwasserungsplan vorzulegen.
Im Grundrissplan sind darzustellen:

die Lage der Grundleitungen getrennt nach Schmutz- bzw. Regenwasser

die Entwasserung von befestigten Flachen

die Lage von Revisionsschachten bzw. den Anschluss an den 6ffentlichen Kanal
evtl. erforderliche Regenrlickhaltesysteme

evtl. erforderliche Ol- oder Fettabscheider und dergleichen

Versickerung und Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken:

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist im jeweiligen Einzelfall bei geplanter
Versickerung zu Uberprifen. Die entsprechenden gesetzlichen und technischen Re-
geln (NWFreiV, TRENGW) sind zu beachten. Eine Versickerung ist dabei nur in grund-
wasserunsensiblen Bereichen mdglich, wenn sichergestellt ist, dass keine grundwas-
sergefahrdenden Stoffe enthalten sind und wenn tieferliegende Grundstlicke nicht be-
eintrachtigt werden. Ansonsten ist eine Versickerung nicht zugelassen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Versickerung an Ort und Stelle aufgrund der
geologischen Verhaltnisse nicht mdglich.
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Anfallendes Niederschlagswasser von den kiinftig versiegelten Flachen wird in einem
naturnah gestalteten Ruckhaltebecken dstlich der B 299 gesammelt und gedrosselt in
den Kainsbach abgeleitet.

Das bisher geplante RRB im Geltungsbereich des Gewerbegebietes Gebenbach wird
damit voraussichtlich kleiner ausgebildet oder entbehrlich werden.

Eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Gebenbach
West" ist seitens der Verwaltung im Anschluss an dieses Verfahren geplant.

Der Oberflachenwasserabfluss bzw. die Abgabe des Oberflachenwassers in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal ist durch Minimierung der versiegelten Flachen maog-
lichst zu reduzieren. Stellplatze auf Privatflachen sind mit maximal teilversiegelnden
Belagen zu befestigen

Den Entwasserungseinrichtungen der BundesstralRe B 14 darf kein Oberflachenwasser
aus den Grundstlicken des Gewerbegebiets zugeleitet werden.
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7. Griinordnerische Festsetzungen

7.1 Allgemeines

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird mit diesem
als Satzung verbindlich.

Die AusgleichsmalRnahmen werden dinglich. Die Durchfiihrung erfolgt in unmittel-
barem zeitlichem Zusammenhang mit der Erstellung der ErschlieRung. (Eingriffs-
regelung siehe Umweltbericht Pkt. 4.2 und 4.3).

Als Bestandteil der ErschlieBungsplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan zu er-
stellen, welcher die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen konkretisiert.
Der Freiflachengestaltungsplan ist zudem Grundlage der Baugenehmigungsunter-
lagen flr die einzelnen Bauvorhaben.

7.2 Griinflachen

Versiegelung:

FulRwege, wenig befahrene Fahrspuren und Stellplatze sind nur im unbedingt not-
wendigen Umfang zu befestigen. Hierfir sind versickerungsfahige Belage zu ver-
wenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwi-
schenradumen.

Bepflanzungen:

offentliche Flachen:

Offentliche Flachen werden It. Darstellung des Bebauungsplanes begriint. Dabei
handelt es sich zum einen um den parallel zur Erschliefungsstralle verlaufenden
Multifunktionsstreifen. Dieser wird mit Baumen 1. Ordnung versehen. Die Aus-
gleichsflachen werden nach dem Ausgleichsflachenkonzept des Umweltberichts
bepflanzt. Die Pflanzungen in den Ausgleichsflachen dienen gleichzeitig als Rand-
eingrinung. Unterhaltspflichtig ist die Gemeinde Gebenbach. Zu verwenden sind
Pflanzen It. untenstehender Artenliste.

private Flachen:

Nicht Gberbaute Flachen, Stellplatze sowie fiir den Betriebsablauf nicht notwendi-
gen Flachen, insbesondere Boschungen sind mit heimischen Strauchern und He-
cken, Laubbaumen It. Artenliste zu bepflanzen. Die Flachen mdglichst naturnah
und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

In den privaten Grinflachen ist je 300 m? versiegelter oder Uberbauter Grund-
stiicksflache einheimischer Laubbaum, mindestens 2. Ordnung s. Artenliste oder
ein Obstbaum, Hochstamm, zu pflanzen.

Bei mehr als 50 m? fensterloser Fassadenflache ist eine Fassadenbegriinung zum
Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begriinung des
Baugebiets anzubringen. Es kdnnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet wer-
den. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.
Pflanzabstande: Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver-
sorgungsleitungen einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeig-
nete Schutzmalnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Lei-
tungstragern durchzuftihren.
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Flachdacher sofern nicht mit einer Nutzung durch eine Photovoltaikanlage belegt
sind zu begrunen.

Artenliste:

GroRRbdume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walnuss

MittelgroRe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Holzapfel

Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, m.B. 14-16 cm Stamm-
umfang zu pflanzen.

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Coryllus avellana Hasel Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Rubus caesius Kratzbeere
Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus Brombeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus idaeus Himbeere
Prunus spinosa Schlehe Salix caprea Salweide
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Sambucus nigra Holunder

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Viburnum lantana W. Schneeball
Rosa arvensis Kriechende Rose Viburnum opulus Gew. Schneeball

Auf Grund der aktuellen Feuerbrandgefahr im Gebiet sollte bis auf Weiteres auf
die Verwendung von hochanfalligen Wirtspflanzen verzichtet werden.

Straucher sind mindestens in der Qualitat: verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Hohe zu pflanzen.

Nicht gepflanzt werden durfen:

- Hange-, Trauer- und Pyramidenformen,
- Nadelgehoélze wie Fichten, Tannen, Thujen und Scheinzypressen
- buntlaubige Gehdlze (wie blau-, rot-, gelb- oder weilklaubig)
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C Hinweise durch Text
1 VerkehrserschlieBung

Unmittelbare Zu- und Abfahrten von der Bundesstralle zu den Baugrundstticken sind
nicht zulassig. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten.

Zufahrten und Fahrbahnen auf den Baugrundstiicken kénnen asphaltiert werden. Es
wird jedoch empfohlen, wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Auf eine geordnete
Entwasserung ist zu achten.

2 Immissionen / Emissionen

Bei Neuerrichtung und Anderungen von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfah-
ren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis
der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Auch im Freistellungsverfahren ist die
schalltechnische Untersuchung des Vorhabens im Hinblick auf die Einhaltung der o.g.
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erforderlich.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-
Richtlinien sind bei der Beuth Verlag, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und
Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmaflig gesichert niedergelegt.

3 Selbstschutz des Bauherrn

e vor Oberflachenwasser

Bei der Planung der Gebaude sowie der AulRenanlagen sollte auf eine sichere Ablei-
tung des Oberflachenwassers geachtet werden (Lage von Kellerfenstern, Lichtschach-
ten, Kellerabgangen, Gefalle vom Gebaude zur Grundstlicksflache).

e vor Ruckstau aus der Kanalisation

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (getrennte Ableitung von Oberfla-
chenwasser und hauslichem Schmutzwasser).

Generell sind samtliche Einleitungsstellen von Abwasser in die Kanalisation unter der
Rickstauebene (= OK StralRe) ausreichend gegen Rickstau zu sichern.

4 Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien ist anzustreben.

5 Brandschutz

Auf die Notwendigkeit der Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.
6 Landwirtschaft

Gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nut-
zung und landwirtschaftlichen Betrieben kdnnen keine Einwendungen erhoben wer-
den, sofern die allgemein Ublichen und anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog.
gute fachliche Praxis) bertcksichtigt werden.

7. Bodendenkmaler / Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterlie-
gen der gesetzlichen Meldepflicht gemal Art. 8 DSchG und mussen deshalb unver-
ziglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehoérde, des Landratsamtes Amberg
Sulzbach oder dem Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege bekannt gemacht wer-
den.
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Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler vorhan-
den.

Bodendenkmaler in der Nahe:

o D-3-6437-0069: Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neu-
zeit im historischen Ortskern von Gebenbach.

e D-3-6437-0003: Graberfeld der Urnenfelderzeit

8. Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten im Plangebiet ungewdhnliche Verfarbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, Hausmill, Keramikabfélle, Deponiegas) wahrge-
nommen werden, so sind umgehend das Landratsamt Amberg-Sulzbach, (Amt fir Um-
weltschutz) und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu unterrichten. Die Aushubarbei-
ten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

9. Fassaden- und Dachbegriinung

GroRere Wand- und Mauerflachen sind mdéglichst zu begriinen. Fassadenbegriinun-
gen erfordern nahezu keinen Pflegeaufwand, erhéhen aber die 6kologische Wertigkeit
der im hohen Malde versiegelten Gewerbeflachen durch kleinklimatische Ausgleichs-
funktionen.

Positiv im Hinblick auf die Erhéhung der 6kologischen Vielfalt wirken sich ferner Dach-
begriinungsmaflinahmen aus.

Ideal im Hinblick auf die Verbesserung des Kleinklimas und die Erhéhung der 6kologi-
schen Vielfalt ist daher eine Kombination aus Fassaden- und Dachbegrinung.

10.Hinweise zur Grinordnung durch Text

Niederschlagswasser:
Anfallende Niederschlagswasser sind, soweit moglich, auf dem Grundstlck durch ge-
eignete MalRnahmen der Wiederverwendung/Versickerung zuzuftihren.

Grundwasser:
Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung ist zu vermeiden.

Barrierefreiheit:
Wo immer maoglich, ist auf Barrieren wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Pflege und Instandhaltung:

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdglichkeit auf den
Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekadmpfungsmitteln sowie synthetischer Diinge-
mittel zu verzichten. Auf die Beachtung der gliltigen Pflanzenschutzgesetze wird hin-
gewiesen.

Grinbereiche:

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollte zumindest in Teilbereichen extensive
Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um die Artenvielfalt
zu erhdhen.

Kleinstlebensraume:

Es wird empfohlen, Kleinstlebensraume wie Nisthilfen fir Végel und Fledermause, Ma-
ger- und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie Stauden-
pflanzungen anzulegen.
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Umwelt- und Ressourcenschutz:

Es wird sich ausdrucklich fur den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken ausge-
sprochen. Zudem sei auf die Mdglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haus-
halt, vor allem fir Toilettenspulung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den ge-
ringen Kalkgehalt des Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf
bis zu 50 % der Ublichen Menge verzichtet werden.

Anbringung von handelsublichen Nisthilfen fir Végel und Fledermause:

An den Gebauden sollen zur Stitzung des Bestands von Gebaude bewohnenden Vo-
gel- und Fledermausarten handelsibliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut
oder angebracht werden. Damit kann der allgemeine Quartiermangel fur diese Tier-
gruppen an modernen Gebauden verringert werden.

Schutz von Vdgeln an grofRen Fenstern oder Glasfronten:

Werden Gebaude mit groflen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrun-
gen getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Vdgeln weitgehend vermeiden
kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von
nach auf3en verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben, Be-
malen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes. (s.a. Broschire ,Vo-
gelschlag an Glasflachen vermeiden® des Bayerischen Landesamts flir Umweltschutz
von 2010.)
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D Begriundung (siehe gesondertes Textgeheft)

E Umweltbericht (siehe gesondertes Textgeheft)
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F Verfahren

Aufstellung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Gebenbach West, 1. Erweiterung“

1) Aufstellungsbeschluss
am 27.04.2017

2) Friihzeitige Beteiligung der Biirger
nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 2017 bis 2017

3) Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB; It. Anschreibenvom ..................
Abgabeendtermin am

4) Billigungs- und Ausleqgungsbeschluss

5) Beteiligung der Biirger — Offentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGBvom .................. bis ...l

6) Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB; It. Anschreibenvom ..................
Abgabeendterminam ..................

7) Satzungsbeschluss
nach § 10 BauGBvom ..................

8) Anzeige
beim Landratsamt Amberg Sulzbach nach § 10 Abs. 3 BauGBam ..................

9) Inkrafttreten
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .................. ortstiblich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

92274 Gebenbach, den ..........cc.c.......

Dotzler, 1. Blrgermeister
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