BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEBENBACH - BAHNHOFSTRASSE -
GEMEINDE GEBENBACH, LANDKREIS AMBERG-SULZBACH

i. d. Fassung vom 09.10.1995

Der Geltungsbereich umfaBt flgde. Fl.-St.-Nr. der Gemarkung Gebenbach:

103 (teilw.), 105, 105/5, 105/6, 105/7, 105/8, 105/9, 105/10, 105/13,
106/1, 106/2, 106/3, 109, 109/1, 110, 111, 111/2, 112, 113 (teilw.)
119 (teilw.), 120 (teilw.), 1152, 1152/2, 1152/3, 1152/4 und

1152/5.

A) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Die geplante Baugebietsausweisung ist im wirksamen FN-/LP der Ge-
neinde Gebenbach als MD (Dorfgebiet nach Para. 5, BauNVO) ausge-
wiesen. Rufgrund des bestehenden Gebietscharakters (Bahnhof mit
Bahngeldnde und ehem. Betriebsgebdude Fa. Korodur und best. Wohn-
bebauung im nérdlichen Bereich) befiirwortete der Gemeinderat eine
Unwidmung in MI (Mischgebiet nach Para. 6 BauNVoO) .

Diese Umwidmung wird nach Para. 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren durchgefihrt.

B) ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES UND BEGRUNDUNG NACH PARA. 9
dtalrsiihinl DLoCHREIBUNG DES BAUGEBIETES UND BEGRUNDUNG NACH PARA. 9
ABS. 8, BAUGB:

Das ca. 2,4 ha groBe Gebiet liegt direkt nérdlich der Bahnlinie Am-
berg-Schnaittenbach. Die jetzige Nutzung wurde bereits im Punkt 2)
angesprochen.

Das Baugebiet ist eine zur Bahnlinie hin fallende Stidhanglage, die
teilweise bereits bebaut ist.

Das umliegende Gebiet ist von der Bahn im Stiden und von landwirt-
schaftlichen Betrieben im nérdlich angrenzenden Bereich geprégt.

Die Gemeinde Gebenbach versuchte in diesem Bereich seit langem eine
Baugebietsausweisung durchzufihren, die aber bisher an Grunderwerbs-
schwierigkeiten immer wieder scheiterte. Im Zuge des nun fertigge-
stellten Ausbaues der BahnhofstraBe ist eine Bebauungsplanauswei-
sung aus erschlieBungsrechtlichen Griinden unumgdnglich notwendig
geworden.

Auch die vor 2 Jahren durchgefiihrte FN-/LP-Anderung in diesem Be-
reich lief auf dieses Ziel hinaus. Dabei stimmten die Tréager oOf-
fentlicher Belange der Ausweisung als Dorfgebiet, bzw. Allgemeines
Wohngebiet im westlichen Bereich zu (genehmigt mit Bescheid des
Landratsamtes Amberg-Sulzbach vom 13.10.1993). Da sich inzwischen
die realistische Betrachtungsweise allgemein durchgesetzt hat, daB
die Neuausweisung von Dorfgebieten an der Wirklichkeit vorbeigeht
und nur noch fiir Bestandsausweisungen von wirklich auch so genutzten
dérflichen Gebieten benutzt werden sollte, wird der gesamte Gel-
tungsbereich als Mischgebiet umgewidmet.



C)

1)

2)

3)

b)

4)

5)

ERSCHL.IESSUNG:

Fur das gesamte Gebiet gelten die einschldgigen Satzungen der Ge-
meinde Gebenbach.

Verkehr:

Die HaupterschlieBung erfolgt durch die von der B 14 kommende
BahnhofstraBe, die im sidwestlichen Teil in einem Wendehammer_en-
det und den Bahnhofsbereich erschlieBft. Zu erwdhnen ist, daB in
diesem Bereich das Grundstiick F1.Nr. 1152/3 bis zur Bahn geteert
ist. Im nérdlichen Teil zweigt ein als StichstraBe ausgebauter
Teil dieser BahnhofstraBe nach Westen ab und erschlieBt die hier
bestehende Bebauung. Diese StraBe soll weitergefihrt werden bis
zur F1l.Nr. 106, um diese spater erschlieBen zu kénnen.

Fir eine spadtere Erweiterung ist eine StichstraBe nach Westen zwi-
schen den geplanten Neubauparzellen 1 und 2 vorgesehen, die vom be-
stehenden Wendenhammer aus geplant ist und im Gegensatz zur Ur-
sprungsplanung keine Verbindung mehr zur oberen BahnhofstraBe hat.

Im 6stlichen Bereich werden die beiden geplanten Neubauparzellen
Uber die StraBe zum Bahniibergang erschlossen. Die von der DB gefor-

derten Sichtdreiecke sind im Plan dargestellt und werden entsprech-
end berucksichtigt.

Enerqgieversorgung:

Geplant ist insgesamt eine Erdverkabelung durch die OBAG von be-
stehenden Anlagen aus.

Die gliltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
sind einzuhalten. N&dhere Auskinfte dariiber erhalten Sie von der

OBAG-Bezirksstelle Hirschau, Wolfgang-DroB8bach-StraBe 80, Tel.-Nr.
09622/22 21.

Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-, Entsor-

gungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft far
StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wasserversorgggg:

Sofortiger AnschluB an die vorhandene Wasserversorgung méglich.

Abwasser:

Sofortiger AnschluB an das best. Ortskanalnetz miF Anschlu@ an
die Kldranlage mdéglich. Dabei wird auf die Genehmigungspflicht



6)

D)

I)

fir das Einleiten wassergefdhrdender Stoffe in Sammerkanalisa-
tionen (VGS) vom 09.12.90 sowie auf die Entwdasserungssatzung der

‘Gemeinde Gebenbach ausdriicklich hingewiesen.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Miillab-
fuhr des Landkreises Amberg-Sulzbach.

RECHTSGRUNDLAGEN ¢

BaunutzunqsverordnunqgjBauNVO)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bayer. Naturschutzgesetz

in den jeweils neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

(Para. 9 BauGB/BauNVoO)

AuBer den Festsetzungen im Plan gelten folgende Festsetzungen:

Geplante Nutzung:

Das Baugebiet wird von Dorfgebiet (MD) in Mischgebiet (MI) umge-
widmet.

z. Inf. Wortlaut Para. 6, Mischgebiet:

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind

- Wohngeb&ude

- Geschafts- und Birogebiude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ‘

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstédtten im Sinne des Para. 4 a Abs. 3 Nr. 2 in
den Teilen des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprédgt sind.



(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstédtten im Sinne des Para.
4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichne-
ten Teile des Gebietes zugelassen werden.

Die Grundfl&achenzahl betrigt 0,6 )
die GeschoBfléachenzahl 1,2 in offener Bauweise.

Die Hochstzahl an Wohneinheiten wird bei Wohngrundstiicken auf max.
2, bei gewerbliche genutzten Grundstiicken auf max. 4 festgesetzt.
Dabei sind nur freistehende Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

2. Fir den Baustand und Nutzung der bereits bebauten Grundsticke
gilt Bestandsschutz. Bei Verdnderungen wie An- und Umbauten gel-

ten aber die nun im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als
Héchstgrenzen.

3. Baukoérpertypen:

a) Wohngrundstiicke:
Hauptgebdude = 1II als Hoéchstzahl
Nebengebdude = I als Héchstzahl
Als Typ ist nur EG + DG und UG + EG zugelassen.

b) Gewerblich genutzte Grundstiicke: -

Buro-, Gesché&fts- und Wohngebdude = 1II als Héchstzahl
Nebengebaude/Garagen = I als Héchstzahl"

Als Typ ist EG + DG und UG + EG zugelassen (Betriebsgebdude s.
Pkt. II).

C) Zur besseren Gestaltung und Erhaltung unserer oberpfédlzer Kul-
tur- und Hauslandschaften werden nachfolgende Empfehlungen fiur
Bauwerber aufgefihrt:

Die Baukdérper sollen nach Méglichkeit auf hochrechteckigen, in
sich geschlossenen Grundrissen ohne wesentliche Vor- und Rick-
springe beruhen. )

Die Fassaden sollen gem. der oberpfdlzer Baufibel als sog. ste-
hende Lochfassaden, sprich mit Einzelbefensterung, erstellt wer-
den. Samtliche Fassadenelemente sollten auch mit Riicksicht auf
Natur- und Umweltschutz, sowie zur Starkung der hiesigen Wirt-
schaft aus heimischen Hélzern gefertigt werden. Sockelausbil-
dungen sollten weder im Farb- noch im Materialwechsel vorgenom-
men werden. Eine Gliederung der Fassaden mittels Banderung bzw.-
Faschen nach traditionellen Mustern und MaBen werden ebenso an-
angeraten wie gemauerte oder verputzte Kaminképfe, Fensterl&dden,
echte Sprossenfenster bzw. Doppelfliigelfenster, Gesimsausbil-

dungen an Ortgang oder Traufe, Holzverschalung der Giebelfl&chen
~bzw. der Nebengebiude.

4. 'Caraqgn im UntergeschoB

sind vom Gelénde her ohne gréBere Abgrabungen im Hangbereich mog-



. II.

lich und daher gulédssig. Im Bereich von ebenen Geldnde aber unzu-
lassig. (s. auch flgd. Pkt. Nr. 6)

Stellplatze

sind grundsatzlich entsprechend dem Bedarf auf dem eigenen Bau-
grundstick nachzuweisen.

Gelandeoberfliache:

Als Gelandeoberflédche gilt grundsdtzlich die natirliche Gel&nde-
oberflache, die durch Abgrabungen oder Aufschittungen nicht we-

sentlich verandert werden darf. Im Zweifelsfall wird die Gelé&n-

deoberflache im Einvernehmen mit dem Landratsamt Amberg-Sulzbach
- Kreisbauamt - von der Gemeinde festgelegt.

Befreiungen

von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach Para. 31
Abs. 2 BauGB erfillt sind. Fir Wohngebdude entfdllt aber dann
die Genehmigungsfreistellung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(Art. 98 BayBO)

AuBere Gestaltung der Gebiude:

Dachform - Hauptgebaude - Typ EG + DG
(Wohngrundstiicke und gewerblich genutzte Grundstiicke)

Zulassig sind ausschl. gleichseitige Satteld&cher mit einer Dach-
neigung von 42 Grad bis 48 Grad. Walmdidcher sind unzuléssig,
Kruppelwalmddacher sind zugelassen.

Dachaufbauten durfen max. 2,00 gm Ansichtsfldche nicht tber-
schreiten und miissen im mittleren Drittel der Dachfldche ange-
ordnet werden. Hierbei dirfen nur Spitzdach- und Schleppdachgau-
pen mit senkrechten AuBenwédnden ausgebildet werden.

Als Dachdeckung sind nur naturrote Ziegeleindeckungen zugelas-
sen.

Die Verkleidung der Dachaufbauten ist der Dacheindeckung anzu-
passen. Bei Ausmauerung sind die Putzfl&chen den Fassaden anzu-
gleichen. Dachausschnitte sind nicht zuléssig.



Traufiberstand einschl. Rinne (senkrecht gemessen): max. 50 cm
Uberstand Ortgang: max. 25 cm

1.2 Dachform - Hauptgebdude, Typ UG + EG: )
(Wohngrundsticke und gewerblich genutzte Grundstiicke)

Zulédssig sind ausschlieBlich gleichseitige Satteld&dcher mit ?iner
‘Dachneigung von 31 - 41 Grad. Walmd&cher sind unzuldssig, Kruppel-
dacher sind zugelassen.

Dachaufbauten sind bei diesem Baukérpertyp nicht zugelassen.

Pro Dachseite ist der Einbau von je 2 gm (senkrechte Ansichtsfléche)
Dachflachenfenster zugelassen.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote Ziegeleindeckungen zugelas-
sen.

- Traufiberstand einschl. Rinne (senkrecht gemessen): max. 50 cm
- Uberstand Ortgang: max. 25 cm

1.3 Allgemeine Festsetzung zu 1.1 und 1.2:

Streichsparren und Pfettenkopfausbildungen sind mit Riicksicht auf
oberpfdlzer Gestaltungsmerkmale nicht zulé&ssig.

1.4 Dachform - Nebengebidude/Garagen
(nicht gewerblich genutzt)

Grundsatzlich als gleichseitiges Satteldach sowie als Sattel- oder
Krippelwalmdach (bei Wohnungsgrundstiicken) mit der gleichen Dach-

neigung, -deckung, Uberstdnden und Farbe wie das jeweilige Haupt-
gebdude.

Flach- und Pultd&dcher 'sind nicht zulédssig.

Ausnahme:

Bei gegenseitiger Grenzbebauung hat sich der Nachbauende dem Be-

stand in Form, GréBe, Héhe, Dachneigung, Material und Farbgebung
anzupassen.

1.5 Dachform - Betriebsgebaude
(gewerblich genutzte Grundstiicke)

Es sind ausschlieBlich Sattel-, Pult- und Sheddicher mit einer
Dachneigung von mind. 16 bis max. 27 Grad erlaubt. Die Dachdek-
kung wird auf Ziegeleindeckung (Farbe nur naturrot), Blechdek-
¥kung (nur nat@irliche Erscheinungsformen, keine grellen Farben)

sowie Deckung aus Bitumenschindeln (nur naturrot) beschréankt.
Dachiiberstand Ortgang: max. 15 cm

Dachiberstand Traufe: max. 25 cm.

1.6 Dachform - Nebengebaude
(gewerblich genutzt, z. B. LKW-Garage)




Gleiche Dachneigung, -art, -ilberstédnde, Material- und Farbaus-
wahl wie Betriebsgeb&ude.

Ausnahme:

Bei gegenseitiger Grenzbebauung hat sich der Nachbauende dem Be-

stand in Form, GréBe, Héhe, Dachneigung, Material und Farbgebung
anzupassen.

1.7 Bei den Fassaden zu Punkt 1.5 und 1.6 ist die Wahl des Materials
freigestellt, jedoch wird eine Durchmischung am Gebidude selbst

untersagt. Empfohlen werden Putz- und Holzfassaden aus heimischen
Materialien. '

2. Gebaude-/Wandhohen:

Die Wandhéhe der Geb&dude, gemessen von der natiirlichen Geldnde-
oberflédche, die durch Abgrabungen oder Anschiittungen nicht we-
sentlich verdndert werden darf, darf folgende MaBe nicht iiber-
schreiten (gemessen wird von OK-Geldnde an der AuBenseite der
Gebaudewand entlang zum Schnittpunkt OK-Dachhaut):

Bei ebenem Gel&nde gilt grunds&dtzlich hangseitige Wandhéhe!

2.1 Typ EG + DG: _ .
hangseitig: max. 4,50 m Wandhéhe (inkl. max. 75 cm Kniestock
und max. 30 cm Sockelhohe

talseitig: max. 5,50 m

2.2 Typ UG + EG:
hangseitig: max. 3,60 m Wandhdéhe (ohne Kniestock und max.
30 cm Sockelhdéhe)

talseitig: max. 6,60 m

2.3 Garagen— und Nebengebaude:
(nicht gewerblich genutzt)

3,00 m Wandhéhe im Mittel,
max. 8,00 m Lange bei Grenzbebauung (s. auch flgd. Punkt 4.5)

2.4 Betriebsgebiude:
hangseitig: max. 6,00 m
talseitig: max. 7,00 m

2.5 Nebengebaude:
(gewerblich genutzt, z. B. LKW-Garagen)
hangseitig: max. 4,00 m
talseitig: max. 5,00 m



Die Hauptfirstrichtungen miissen parallel zu mind. einer Grund-
stiucksgrenze verlaufen.

Empfohlen wird eine Ost-West-Hauptausrichtung (wg. Moéglichkeit
der Solarnutzung und bestehender Hanglage).

Abstandsflachen:

Die Bebauung darf nur innerhalb der im Plan festgesetzten Bau-
grenzen durchgefihrt werden. D. h. z. B. bei Parzelle 1 und 2,

daB hier an der Westgrenze keine Garagen direkt auf die Grenze
gebaut werden dirfen.

Die Abstandsfléchen sind entsprechend Art. 6 BayBO einzuhalten.

PKW-Garagen miissen einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Ver-

‘kehrsfl&che von 5,50 m einhalten.

Gewerblich genutzte Nebengebiude wie LKW-Garagen mﬁ;sen min-
destens den Abstand, der der Innenlichte der jeweiligen Garage
entspricht, einhalten.

Garagen einschl. deren Nebenrdume mit einer Gesamtnutzfl&che .
bis zu 50 gm und einer Linge von 8 m je Grundstiicksgrenze sowie
Nebengebdude ohne Feuerstdtte mit einer Nutzfldche bis zu 20 qm
brauchen bei Einhaltung von 3 m Wandhéhe im Mittel keine Ab-
standsfldchen einzuhalten. Die im Plan festgesetzten Baugren-
zen sind aber einzuhalten. Insgesamt darf diese Grenzbebauung
auf dem Grundstiick 50 gm Gesamtnutzfléche nicht iiberschreiten.
Nutzflachen im Dachraum werden nicht angerechnet.

Seitliche Grenzbebauung durch eine Garage oder Nebengebdude ist
auch dann zuldssig, wenn die Garage oder das Nebengebdude in das
Dach des Hauptgebdudes mit einbezogen wird.

Bei Grenzbebauung nach Art. 7 Abs. 4 BayBO wird die Breite des
Giebels bzw. des Teiles, der auf die Grenze gebaut w1rd,_aus ge-
stalterischen Grinden und auch zur Vermeidung von Nachteilen Ffiir

die Nachbargrundstiicke vor {iberbreiten Giebeln auf max. 8,00 m
festgesetzt.

AuBenwerbung und Reklame:

Fir gewerblich genutzte Grundstiicke sind Werbeanlagen bis insges.
5,00 gm Ansichtsfliche genehmigungsfrei.

Far Wohngrundstiicke sind nur Werbeanlagen bis zu einey GroBe von
insgesamt 0,60 gm (Art. 72 Abs. 2 Nr. 1 BayBO) zuléassig. Fur al-
le Werbeanlagen sind grelle Farben und Wechsellicht verboten.



III. GRUNORDNUNG:

1.

4..

Offentl. Grinflichen, Festsetzung:

Der Baum- und Buschbestand nérdlich der BahnhofstraBe bei der ehem.
Firma Korodur ist zu erhalten und entsprechend zu unterhalten.
Durch das Heranricken der ErweiterungsstraBe direkt an die Ost-
grenze der Parz. 1 muB hier wegen der Sichtverhdltnisse der nur
lickig vorhandenen Gehdlzstreifen bis zur Kurve gerodet werden.

Private Grundstiicke, bestehende Grinstrukturen, Festsetzung:

Im Bereich der Parzellen 1, 2 und 3 sind der lagerichtig einge-
tragene Obst- bzw. WalnuBbaumbestand zu erhalten.

Wenn es sich baukérpermdBfig nicht vermeiden 1&B8t, kénnen auf
Parzelle 1 und 2 jeweils 1 Obstbaum gerodet werden. Dieser ist
aber auf eigenem Grundstiick entsprechend wieder neu anzupflan-

zen. Auf den Parzellen 2, 3 und 4 ist die bestehende Hecke zu
erhalten.

Grundsticke noérdlich direkt entlang der Bahnlinie, Festsetzung:

Neuanpflanzungen sind nur in einem der endgiiltigen Wuchshéhe ent-
sprechenden Abstand zur Bahnlinie zugelassen. D. h. héherwachsende

Anpflanzungen sind nicht zuldssig um eine Gefdhrdung des Bahnbetrie-
bes durch umstiirzende Biume zu verhindern.

Private Griinfliachen, Festsetzung: (nur Neubau)

Festsetzung eines Hausbaumes (Obstbdume oder helmlscher, klein-
kronlger Laubbaum, Art und Qualitéat 51ehe Plan) je Grundstick
im Bereich des Hauselnqanqes.

Der genaue Standort ist nicht vorgeschrieben, sondern richtet
sich frei wahlbar nach der Geb&dudestellung.iibernommen werden

(Dies gilt als Empfehlung fiir die bestehende Bebauung und sollte
ibernommen werden!).

Private Grinflichen, Empfehlung:

Entlang der Grundsticksgrenzen zur offenen Landschaft (hier Par-
zellen 1 und 2) sollten heimische Wildgeh&élzhecken angepflanzt wer-
den (mind. 2reihig, Pflanzabstand ca. 1,00 m, Verlauf siehe Plgn)

Vorgeschlagene Artenzusammensetzung:

2 % Acer Campestre (Feldahorn) HEI., 2xv, 125 - 150

3 % Crategus Monogyna (WeiBdorn) STR., 2xv, 100 - 150
-2 %

Corylus Avellana (HaselnuB) STR., 2xv, 60 - 100
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15 % Sambucus Nigra (Schwarzer Holunder) STR., 2xv, 60 - 100
20 % Cornus Sanguinea (Hartriegel) STR., 2xv, 60 - 100

30 % Prunus Spinosa (Schlehdorn) STR., 3xv, 60 - 100

10 % Eunoymus Eupopaeus (Pfaffenhiitchen) STR., 2xv, 60 - 100
3 % Lonicera Xylosteum (Heckenkirsche) STR., 2xv, 60 - 100

Einfriedungen, Festsetzungen:
(Neubau, fir Bestand gilt Bestandsschutz)

An offentliche Fl&chen angrenzend:

Zuldssig sind Einfriedungen bis Gesamthéhe von 1,15 m (straBen-
seitig), Sockelhdhe von mind. 10 cm bis max. 25 cm, als senk-
rechter Naturholz-Lattenzaun, max. Lattenbreite 7 cm. Grelle
Farben bei Holzzdunenn sind nicht zuldssig. (Die Mindestsockel-
héhe wird vorgeschrieben, um eine Uberflutung von Privatgrund-
sticken von o6ffentlichen Flachen aus zu vermeiden).

An private Fl&chen bzw. offene Landschaft angrenzend:

Zul&ssig sind Einfriedungen wie vor oder auch mit Maschendraht-
zaun, der in einzelne Felder zu gliedern ist, jedoch ohne
Sockel. Ausdriicklich erlaubt wird im Bereich der festgesetzten
Wildgehdélzhecken an der westlichen Geltungsbereichsgrenze, die
Einz&unung nicht durchzufiihren.

Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 69 Abs. 1 Nr.

21 a BayBO, wie hier im Plan festgesetzt. Alle anderen Einfrie-
dungen bleiben genehmigungspflichtig.

Terrassierungen

sind bis 1,00 m Ho6he als Trockenmauern die begrint werden sollen
zuléssig.

Un der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken (Grundwasser-
neubildung wird verringert, Belastung der Kanalisation und
Klaranlage, verschirfter AbfluB in den Gewadssern), wird die-
se auf das unumgdngliche MaB festgelegt.

Grundstickszufahrten und Gehwege miissen mit wasserdurchlédssi-

gen Beldgen (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder &hn-

liches) angelegt werden. Bei versickerungsfihigem Untergrund

soll, soweit méglich, das Niederschlagswasser von Dachern und
Grundstuckszufahrten iber Sickerschachte oder Grében dem Un-

tergrund zugefihrt werden.

Dabei muB folgendes beachtet werden:
- Es darf nur Niederschlagswasser abgeleitet werden
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- Dritte diirfen nicht beeintrédchtigt werden. D. h. Versicke-
rungsanlagen dirfen nicht unmittelbar an Grundstﬁcksgregzen
angelegt werden, um eine Uberflutung des Nachbargrundstickes
zu vermeiden.

Diese VersickerungsmaBnahmen sollten auch bei der empfohlenen
Einrichtung von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers fir Gar-
tenbewdsserung und Brauchwassernutzung durchgefithrt werden
(Versickerung des Uberlaufwassers).

Textliche Hinweise und Empfehlungen:

- Schutz des Mutterbodens:
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei anderen wesentlichen Ver&dnderungen der Erd-
oberflédche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung zu schiutzen.

- Schutzzonen l&ngs von unterirdischen Ver- und Entsorqungslei-
tungen: _
Bodendecker kénnen bis unmittelbar an die Leitungen gepflanzt

werden. Baume und GroBstrducher bis 2,50 m, kleinere Striu-
cher bis 1,50 m.

Pflanzabstédnde von der Fahrbahn im Siedlungsbereich:
Bdume missen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von

mind. 1,00 m haben. Bei Straduchern und Bodendeckern richtet

sich der seitl. Mindestabstand nach ihrer Wuchsform, jedoch
mind. 50 cnm.

- Lichtraumprofil bei FahrstraBe:

Die obere Begrenzung des Lichtraumprofiles ist mit 4,50 m
einzuhalten.

- Grenzabstdnde von Bdumen und Strduchern oder Hecken:
Bei Grenzabstédnden von Biumen und Strauchern oder Hecken ist
das Bayer. Ausfilhrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB), Art. 47 - 52, zu beachten. (Einschradnkung s. III, Pkt.
3 fir Grundsticke direkt an der Bahn!)

- Grundsticksabgrenzungen und Teile der Baukérper sollten nach
Méglichkeit mit Kletterpflanzen begrint werden.

- Seitens der Gemeinde Gebenbach wird die Anwendung von Solarener-
giegewinnungsanlagen ausdriicklich begriiBt.
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IV. SONSTIGES:

- Die Gemeinde Gebenbach macht Bauwerber ausdriicklich darauf auf-
merksam, daB von der landwirtschaftlich gepragten Umgebung des

Baugebietes ab und an Geruchs- und Larmemissionen auf das Gebiet
einwirken koénnen.

- Ebenso wird auf die Lage an der Bahnlinie Amberg-Schnaittenbach,
von der Emissionen ausgehen, hingewiesen. Der Deutschen Bahn kénnen

hinsichtlich Larmschutz wegen bestehender Anlagen keine Auflagen
gemacht werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, daB Bauwerber wegen Larm und ande-
rer von der B 14 ausgehenden Immissionen keinen Entschddigungsan-
spruch gegen den StraBenbaulasttridger geltend machen kdénnen.
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