A) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:
1) WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO Abs. 1 und 2):

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E/DH nur Einzelhduser und Doppelhduser

04 GRZ (Grundflachenzahl, Obergrenze) (§ 19 BauNVO)

0,8 GFZ (GeschoRflachenzahl, Obergrenze) (§ 20 BauNVO)

Il Zahl der VollgeschoBRe, Hochstgrenze

SD - Satteldach

42°-48° Dachneigung

o

Mischgebiet (§6 BauNVO):
offene/ Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E/DH/IRHIGG Einzelnauser, Doppelhauser, Reihenhduser und gewerbliche Gebaude

0,6
1,2
m
SD

GRZ (Grundflachenzahl, Obergrenze) (§ 19 BauNVO)

GFZ (Geschofflachenzahl, Obergrenze) (§ 20 BauNVO)
- Zahl der VollgeschoBe, Héchstgrenze

Satteldach

42 ° - 48'° ‘Dachneigung Wohngebaude

18°-28° Dachneigung gewerbliche Geb&ude

3)

Allgemeine Festsetzungen zu Nr. 1 und 2:

+ = = = = Baugrenze
4—) Firstrichtung verbindlich

W) Grenze des Geltungsbereiches

il
B)

1.
1.1
1.2

13

W) offentl. Verkehrsflachen mit StraRenbdumen (Details It. StraRenausbauplanung)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT):

BAUKORPER:

offene Bauweise, pro Baukorper max. 2 Wohneinheiten

Baukorpertyp/Hauptgebaude E+ D (WA) E + 1+ D (MI) zul&ssig, gewerbliche Gebaude
Baumassenzahl 10

Abstandsflachen:

a) nach Art. 6 und 7 BayBO

b) Grenzbebauung beschrankt auf max. 8,00 m Lange (auch bei Einbeziehung der Garz
gen oder Nebengebaude in das Hauptgebaudedach)

c) 5,50 m Mindestabstand zur gffentl. Verkehrsflache fur. Garagen

d) Untergeordnete Gebaude nach Art. 69 Abs 1,1 auch aufierhalb der Baugrenzen zulé
sig unter Beachtung Nr. 1.3 b).
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e) nordlicher Bereich MI: Wohngeb&ude erst ab 30,00 m - Immissionsschutzlinie zur B 14
zulassig, Nichtwohngebé&ude bis zur eingetragenen Baugrenze

WANDHOHEN:

Es gilt jeweils die naturliche Geléndeoberfidche. Die Wandhéhe wird von diéser an der
AuBenwand entlang bis zur AuRenkante Dachhaut gemessen.

EG + DG: Wandhéhe talseitig: max. 5,30 m (incl. max. 0,75 m Kniestock)

EG + 1+ DG: Wandhthe talseitig. max. 7,60 m (incl. max. 0,75 m Kniestock)

Ausnahme (nur Hauptgeb&ude):

Die Wa_ndhéhe darf durch untergeordnete An- bzw. Vorbauten Uberschritten werden,
wenn diese max. ein Drittel der Hauptgeb&udelénge betragen und nicht mehr als eine

weitere GeschoRhéhe aufweisen, bei gleicher Dachneigung und einer mind. 50 cm
unter dem Haupffirst liegenden Firstlinie.

Gewerbliche Gebaude: max. 6,50 m im Mittel
Sockelhoéhe 0,30 im Mittel

Garagen und Nebengeb&dude: Wandhohe max. 3,50 m_im Mittel (WA), max. 4,50 m im_
Mittel (M1) :
Garagen im UntergeschoR: zuléssig nur bei Parzellen 8, 9, 10, 11 und 12

DACHER:

_ WA: Hauptgeb&ude, Garagen und Nebengeb&ude:

a) AusschlieBlich gleichseitige Satteldécher mit naturroter Ziegeldeckung, Hauptgebaude
auch Krippelwalmdécher

b) Dachneigung: 42° - 48° (Haupt- und Nebengeb&ude und Garagen gleiche Dachneigung

c) Dachaufbauten: ausschl. in der inneren Halfte der Dachflache, nur Spitz- und Schiepp-
dachgaupen mit senkrechter AuBenflache, max. 3,00 m Breite und max. 1,40 m Héhe
ohne Giebel. Dachausschnitte sind nicht zulassig.

d) - Traufiberstand einschl. Rinne (senkrecht gemessen): max. 60 cm

- Ortganguiberstand: max. 30 cm, keine Pfettenképfe und Streichsparren
Mi:
a) Hauptgeb&ude (Wohnen), Garagen und Nebengebéude: wie Nr. 3.1
b)_gewerbliche Gebdude (z. B. Hallen, Gargagen, Nebengebéude):

1) AusschlieBl. gleichseitige Satteldacher mit naturroter Ziegeleindeckung, Blech- oder
Schindeldeckung.

2) Nur betriebsbedingte Dachaufbauten zulassig.
3) - Traufiberstand einschl. Rinne (senkrecht gemessen): max. 60 cm
- Ortgangliberstand: max. 30 cm, keine Pfettenkdpfe oder Streichsparren

Garagen und Nebengebéude:

Bei gegenseitiger Grenzbebauung. Anpassung an Erstbauenden in Form, GroRe, Héhe,
Dachneigung, Material und Farbgebung

Haupﬁirstﬁéhtunqen:
a) zwingend It. eingetragenen Planzeichen (Parzellen 1 - 7)
b) sonst mind. parallel zu einer Grundstlicksgrenze

AUSSERE GESTALTUNG:
Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben.

STELLPLATZE:

a) 1 pro Wohneinheit auf eigenem Grund (wohngenutzte Grundstiicke)
b) MI: _Stellplatznachweis far gewerbliche Betriebe

EINFRIEDUNGEN:

An 6ffentlichen Verkehrsflachen: '
- senkrechte Holzlattenzaune, Gesamthéhe max. 1,30 m, einschl. max. 15 cm Sockel




6.2 An private Flachen/offene Landschaft:
- wie 6.1, jedoch ohne Sockel, Maschendraht oder Hecken

6.3 Parzellen 3 - 7: (Bereich Sichtdreieck der DB):
Einfiedungen nur in Absprache mit DB mdglich

7. GELANDE:

--Veranderungen bis max. 200,00 gm und bis 1,00 m Hohe oder Tiefe sind genehmi-
gungsfrei. Daruber hinausgehende Veranderungen snnd genehmigungspflichtig und
exakt darzustellen (§ 69 Abs. 2 Nr. 1 BayBO).

- Stiitzmauem sind untersagt.

8. GRUNORDNUNG:

8.1 StraBenbdume auf éffentlichem Grund (nur heimische Laubbdume wie Linde, Buche,
Kastanie, Eiche, Details it. StraBenplanung). -

82 Offentl. Grunflache mit verrohrtem StraRenentwéasserungskanal und 2 best. Eichen zu
erhalten. Uberfahrungsrecht fir Hinterlieger.

8.3 Termrassierungen: begriinte Trockenmauem bis max. 1,00 m Hohe.

8.4  Grundstiickszufahrten und Gehwege (Wohnnutzung):
nur wasserdurchlassige Belage (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder ahnliches)

8.5 Um die Grundwassemeubildung zu férden und AbfluBverscharfungen vorzubeugen, ist
die Bodenversiegelung auf das unvermeidbare MaR zu beschrénken. Unverschmutztes

Niederschlagswasser ist unter Nutzung der belebten Bodenzone mdéglichst breitfiachig zu
versickem.

8.6  Fur nichtiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gilt Art. 5 BayBO

8.7 Freifidchengestaltungsplan als Anlage (nur gewerbliche Anlagen Mi):
Zur besseren Beurteilung der griinordnerischen Manahmen ist im Rahmen der jewelhgen
Emzelbaugenehmlgung ein Freiflachengestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag
vorzulegen (mind. M. 1:500). Dieser muR folgende Darstellungen ersichtlich enthalten:

- von der privaten Grundstlicksfldche sind mind. 10 % als Grunfidche auszuweisen.
- davon sind mind. 50 % mit Gehdlzen zu bepflanzen.
- je 300 am Grundsticksfléche ist ein GroRbaum zu pflanzen (mit mind 15 cm Stammum-
fang in 1 m Hohe)
Folgende Arten stehen hier zur Auswahl: Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Nadelbaume sind ausschlieBlich untersagt zu pflanzen!
- Die Versiegelung des Bodens mit Teer- oder Betonflachen ist auf das nachweislich be-
triebliche MindestmaR zu beschrénken.

8.8  Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist zwingend von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freizuhalten. Neupflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe sind von vom-
herein auszuschlieBen, bzw. nur in einem der endgtiltigen Wuchshéhe entsprechenden
Abstand zu den Bahnanlagen vorzusehen.

~

9. AUSSENWERBUNG UND REKLAME (Ml):

Flr Werbeanlagen groRer 0,60 gm ist eine Genehmigung nach Art. 72 BayBO L.V.m. § 9
FStrG beim Landratsamt Amberg-Sulzbach unter Beteiligung des StraRenbauamtes Sulz-
bach-Rosenberg, Obere Gartenstr. 3, 92237 Sulzbach-Rosenberg einzuholen.

Far Werbeanlagen bis zu einer GroRe von 0,60 gm ist eine Genehmigung nach § 9 FStrG

beim StraBenbauamt Sulzbach-Rosenberg, Obere Gartenstr 3, 92237 Sulzbach-Rosen-
berg, einzuholen.

10. BESTANDSSCHUTZ:
Bestandsschutz flr FI.-St.-Nr. 131. Kiinftige An- oder Umbauten mussen sich nach den
neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes richten und stelien Obergrenzen dar.

“11. Unterbauung der Freileitung nur in Absprache mit der OBAG méglich.




C) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

V bestehende Grenzen

e bestehender Kanal

—— = = geplante Grenzen (innerhalb Geltungsbereich)
126  Flursticknummer

- = ==="Ho6henlinie (i. NN)

bestehende Gebiude

-
s

]

E Geplante Gebaude (nur Gestaltungsvorschlag)

21 Bauparzellennummer
Boschung (jetziges Gelande)
% OBAG-Freileitung mit Schutzstreifen ( 2.x 44,5m Y
:«ﬁ Sichtdreieck Deutsche Bahn

DB Amberg - Schnaittenbach

wA_ Immissionsschutzgrenze

D) HINWEISE DURCH TEXT:

(siehe Anlage Textgeheft zum Bebauungsplan)

Inhaltsangabe:

1. Gesetzliche Grundlagen

2. Aligemeine Beschreibung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

4. Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB

5. ErschlieBung

6. Grunordnung

7. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, aligem. Hinweise zur Gestaltung der
Baugrundstiicke)

8. Anlagen: Verfahren, Ubersichtsplane M. 1 : 25.000, M. 1 : 5.000 und M. 1 1.000,
FN-/LP-Anderung nach § 8 Abs. 3 BauGB




