BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEHBENDBACH=-WILS'T
GEMEINDE GEBENBACH
LKRS. AMBERG -SULZBACH

ANDERUNGSFASSUNG VOM 18. DEZEMBER 1986

IM BEREICH DER FLURSTUCKNUMMERN:

164, 165, 166, 167, 168, 168/1, 170, 171, 172/1, 233/1, 231/1, 265,
265/1, 265/2, 265/3, 265/5, 265/6, 266, 266/1, 266/2, 266/3, 266/4,
266/5, 266/6, 266/7, 266/8, 268, 268/1. 268/2, 268/3, 269, 269/1,
269/2, 269/3, 270, 270/1, 271, 271/1, 271/2, 271/3, 272, 273, 273/1,
274, 274/1, 276, 276/1, 276/2, 276/3, 276/4

\) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEMN:

Das o. g. Gebiet ist im genehmigten Flichennuztungs-/tandschaftsplan
der Cemeinde Gebenbach (gemeinsamer FNP/LP Raum Amberg-Sulzbach) als
WA (allgemeines Wohngebiet) nach § % Baunutzungsverordnung enthalten.

Er ist seit dem 29.06.1978 rechtsverbindlich und wurde bereits am
01.06.1982 und 21.02.1984 gedndert.

Die vorliegende Planung stellt den Abschlufl der Ortschaft Gebenbach
in westlicher Richtung dar.

Durch die erneute Anderung, bei der die IrlstraBe nicht mehr nach
Norden, sondern nach Siden in die B 14 einmiindet wird der Verkehr
auf der bisherigen Ausfahrt (unibersichtliche Bergkuppe beim Feuer-
wehrgerdtehaus) erheblich gemindert. Eine Verlegung der 0D-Crenze
wurde mit dem StraBenbauamt Amberg vereinbart. AuBerdem wird im
nordlichen Bereich der F1.St.Nr. 272 (Bauparzelle 14) durch die
Meuanlage eines 1,80 m breiten Fuf- und Radweges anstelle der bis-
herigen StraBe dieses Grundstiick breiter und kann firstrichtungs-
miBig in Ost-West-Richtung bebaut werden.

B) LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Gebenbach-West liegt ca. 500 m vom
Ortskern in westlicher Richtung und wird im Suden durch die B 14
und im Westen durch einen bestehenden Wald begrenzt. Es umfalt ca.
4,5 ha und ist bereits groBenteils bebaut. Aufgrund der be-
reits durchaefiihrten Bebauung ist mit normalen Bodenverhdltnissen
zu rechnen.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG:

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungs-
verordnung. Die Bebauung muf3 sich innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen bewegen. Die Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Die im
Slidwesten gelegene Fldche (F1.St.Nr. 265) kann momentan nur landwirt-
schaftlich genutzt werden, da es hohenmdBig nicht an das Abwasser-
projekt angeschlossen werden kann.

ERSCHLIESSUNG:

Fir alle Hausanschliisse gelten die einschldgigen Satzungen der Ge-
meinde Gebenbach.

1.

VerkehrsmaBige ErschlieBung:

Von Richtung Gebenbach durch die IrlstraBe von der Bergkuppe her
als RingstraRe durch das Baugebiet und durch die Anderung vom
Dezember 1986 wird der Ring nicht mehr ceschlossen, sondern
mindet in die B 14 ein. Ein Rad- und FuBweg tritt als Verbindung
anstelle der urspriinglichen StraBe zwischen stdlicher und nord-
licher Irlstrafe.

Einige Bauparzellen im Ostlichen Bereich werden von der B 14 aus
erschlossen.

. Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluf3 an die "Mimbacher Gruppe"
sichergestellt.

. Abwasserbeseitigung:

Es besteht ein Oberwasserkanal. Das Gesamt-Kanal-Projekt fir die
Ortschaft Gebenbach liegt dem Wasserwirtschaftsamt vor.

Vorlaufig erfolgt die Abwasserbeseitigung durch 3-Kammerausfaul-
gruben nach DIN & 261. Das Landratsamt Amberg-Sulzbach behalt sich
im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Amberg die genaue Art
und Weise der Abwasserbeseitigung vor.

Un der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken (Grundwasserneubil-
dung wird verringert, Belastung der Kanalisation und Klaranlage,
verscharfter AbfluB in den Gewdssern) wird dieses auf das unum-
gangliche MalBl festgelegt.

So sollen Grundstlickszufahrten und Gehwege mit wasserdurchldssigen
Beldagen (Rasengittersteine oder Betonverbundsteine) angelegt werden.
Bei versickerungsfdhigen Untergrund ist das Niederschlagswasser von
Dachern und Grundstiickszufahrten lber Sickerschdchte oder Graben den
Untergrund zuzufihren.

. Stromversorgung:

Ist durch die Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) mittels Erd-
kabel bzw. durch bereits bestehende Dachst3anderanschlisse sicher-
gestellt.



5. Millbeseitigung:

Ist durch die Millabfuhr des Landkreises Amberg-Sulzbach sicher-
gestellt.

RECHTSGRUNDLAGE :

Bundesbaugesetz in der Fassung der Bek. vom 18.08.1976 (BGBL I. S. 2221,
2256, ber. S. 3617) gedndert durch G. vom 03.12.1976 (BGBL I. S. 3281)
und Ge. vom 06.07.1979 (BGBL I. S. 949).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bek. vom 15.09.1977 (BGBL I. S.
1763).

Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982 (GVBL S. 419)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(§ 9, Abs. 1, BBauG)

1. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § &
der Baunutzungsverordnung mit Grundfldchenzahl (GRZ) o,4 und
CeschoRfliachenzahl (GFZ) 0,5 bzw. bei E + 1 0,8 bei offener Bau-
weise.

Die CeschoBzahl fiir alle Neubauten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind zwingend, fir bereits bestehende Bebauung gilt
sie als Hochstgrenze § 17, Abs. 4, BauNVO).

Zulissiges MaB der Baulichen Nutzung nach § 17, BauNOV:

E + U E+D E + 1
Z (Zahl der Vollgeschosse) I I 11
GRZ (Grundflichenzahl) 0,4 0,4 0.4
GFZ (GeschoRflichenzahl) 0,5 0,5 0,8

soweit sie nicht aus der notwendigen Einbehaltung der festge-
setzten Baulinien bzw. Baugrenzen geringere Werte ergeben. Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 23,

Abs. 5 BauNVO0).

2. Hauptgebdude:

a) Bauform:
Die Hausgrundrisse miissen, von evtl. Vor- und Anbauten abge-
sehen, ausgesprochen rechteckige Formen erhalten. Das Min-
destseitenverhialtnis muR allgemein 5 : 4 (= Ldnge geteilt
durch Breite) betragen, jedoch nicht unter 10 x 8 m.



Folgende Dachneigungen sind einzuhalten:

E + U 35 - 38 Grad
E + D42 - 48 Grad
( E + 1 35 - 38 Grad)

Fiir die Firstrichtung, gleichlaufend zu den Langsseiten des
Hauses, ist die Eintragung im Bebauungsplan bindend.

Ein Kniestock ist nur bei Erdgeschofbauten mit ausgebautem
DachgeschoB (E + D) mit max. 88,5 cm zuldssig.

Dachgaupen sind nur bei E + D zuldssig und dirfen nur im
inneren Drittel der Dachflache angeordnet werden, wobei
dieses Drittel voll in Anspruch genommen werden kann, die
Traufe darf nicht unterbrochen werden.

b) Gestaltung:

Dachiiberstinde an der Traufe dirfen max. 50 cm, in der waag-
rechten gemessen, einschlieflich Dachrinne, nicht Uberschreiten.
An den Giebelseiten sind sie bis max. 20 cm zuldssig.

Die Sockelhdhe wird hangseitig auf max. 30 cm, talseitig auf
max. 70 cm festgesetzt.

Bei E + D Traufenhohe max. 3,80 m talseitig.

Bei E + U Traufenhohe max. 6,30 m talseitig.

(Bei E + 1 Traufenhohe max. 6,30 m talseitig.)

Das Dach ist entsprechend den Festsetzungen des Regelbei-
spiels einzudecken und zwar:

E + D Biber-Doppel oder Flachdachpfannen

E + U Biber-Doppel oder Flachdachpfannen

(E + 1 Biber-Doppel oder Flachdachpfannen)

3. Nebengebdude (Garagen):

zugelassen sind gemauerte Nebengebdude mit Pultdach

Dachneigung: 5 - 10 Grad

Dacheindeckung: Wellasbestzementplatten (rostbraun),
Kiespressdach oder Zinkblech (dunkelgrau).

Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen, sind sie
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten.

Bei Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbarsgrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bau-
hohe, Dachneigung und Dachdeckung etc., einem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen.
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Soweit nach den festgesetzten Baugrenzen Nebengebdude an der
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22

Abs. 4 der BauNVO Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBenwerbung und Reklame:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig
an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. An einer Gebdudefront dirfen nur Werbeein-
richtungen angebracht sein, die insgesamt 1 gm Fldche nicht
iberschreiten. Sogenannte Masenschilder diirfen ein Flachenmal3
von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht uUberschreiten.
Bei Neonreklame sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht unzulassig.

. Einfriedung:

Zuldssig sind nur lebende Zdune oder Hanichel-Zaune mit einer
Gesamthohe von max. 1,20 m einschlieBlich eines max. 30 cm
hohen Sockel, wobei Hecken zu bevorzugen sind. Werden Hanichel-
Zaune angebracht, miissen diese vor den Sdulen durchlaufend an-
gebracht werden.

In den einzelnen StraBenziigen muf} einheitliches Zaunmaterial
verwendet werden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls ein-
heitlich.

Genehmigungsfrei sind nur Einfriedungen nach Art. 66, Abs. 1,
Ar. 14 BayBO. Alle anderen Einfriedungen sind genehmigungs-
pflichtig.

. Terrassen:

Zuldssia sind nur Terrassierungen, wenn die Boschungen dem na-
tiirlichen Geldnde eingefligt sind, und wenn sie sich in Material,
MaR, Form und Verhdltnis der Gesamtanlage unterordnen. Trocken-

mauern bis 0,60 m Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung:

Die Vorgirten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.

Abstandsflachen:

Fiir die Abstande zu den seitlichen Grundstiicksfldachen sind
- soweit sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten Baucrenzen
keine groBeren Abstdnde ergeben - Art. 6 und 7 BayBO maBgebend.

Zusdtzliche Festsetzungen:

a) Zur Sicherung des angrenzenden Waldbestandes diirfen auf den
Parzellen 1, 3, 4 + 6 keine Feuerstdtten mit feststoffbe-
schickten Kesseln ausgestattet werden
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aufgestellt:
Vilseck, den 18.12.12986

Das Hauptgebdude auf Parzelle 1 (F1.St.Nr. 233/1) ist in max.
4,00 m Entfernung von der nordlichen Grundstiicksgrenze zu er-
richten.

Auf den Parzellen 3 (F1.St.Hr. 265/3) und & (F1.St.Nr. 265/5)
diirfen die Hauptgebdude max. 4,00 m von der ostlichen Grund-
stiicksgrenze entfernt errichtet werden.

Jwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage ist ein Stau-
raum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

Stellpldtze sind grundsdtzlich entsprechend dem Bedarf auf den

Baugrundstlicken nachzuweisen.

Gelandeoberflachen

Als Gelindeoberfliche gilt grundsdtzlich die natiirliche Geldnde-
oberfldache. Nur bei Grundstiicken, die insgesamt tiefer als die
angrenzende ErschlieBungsstraBe liegen, gilt als Gelandehohe

die anschlieRende StraBenhohe (Gehsteigoberkante) bis auf eine
Grundstiickstiefe von 12 m, danach gilt wieder die natlirliche
Gelandeoberfldche.

Ausnahmen und Befreiungen:

von planungsrechtlichen Festsetzungen werden nur mit Zustimmung
der Gemeinde vom Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen
nach Art. 72 BayBO gegeben sind.

Der Architekt:
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DIPL. ING. ARCHITEKT
8453 VILSECK
BERG 49, TEL. 09662/8621-22



