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D) HINWEISE DURCH TEXT

Anlage textliche Hinweise zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gebenbach-West"
in der Fassung vom 18.06.2001.
Gemeinde Gebenbach, Landkreis Amberg-Sulzbach

1. Gesetzliche Grundlagen:

- BauGB (Baugesetzbuch)

- BauNVO (Baunutzungsverordnung)
- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatG (Bayer. Naturschutzgesetz)

2. Planungsanlass, planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Planungsanlass

Zur Zeit sind in der Gemeinde Gebenbach keinerlei Gewerbefldchen ver-
fiigbar.

Aufgrund der vorhandenen Anfragen von zwei Firmen 1st es notwendig, mdg-
lichst rasch Baurecht auf dem im Flachennutzungs- und Landschaftsplan vor-
gesehenen Gewerbegebiet zu erhalten. Hierzu ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes notwendig. Die vorgesehene Fliche ist aufgrund seiner Moglich-

keiten zur verkehrlichen Anbindung fiir ein GE-Gebiet bestens geeignet.



2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist im aktuellen Fli-

chennutzungsplan der Gemeinde Gebenbach enthalten.

3. Lage, Grofle und Beschaffenheit

Das ca. 9,5 ha groBe Gewerbegebiet liegt ca. 500 m westlich von Gebenbach am
Kreuzungspunkt der BundesstraBe B 14 (Nitmberg - Waidhaus) mit der Bundes-
strafie B 299 (Amberg — Grafenwéhr),

Es wird begrenzt im Osten von der Bundesstrafie B 299, im Siiden von der Bun-
desstrafe B 14, und im Westen und Norden jeweils von landwirtschaftlich ge-

nutzten Flichen.

Das Gelénde fillt insgesamt leicht von Nordwesten nach Siidosten ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Ge-
markung Gebenbach::

FL-Nr. 4703, 4704, 4705, 4706, 4707, 4713, 4714, 4715 (Teilfliche), 4701/1
(Teilflache), 4702 (Teilfliche)



4. Erschlieflung

4.1

4.1

4.1.2

Verkehr

AuBere Erschliefung

Die Zufahrt zur Haupterschliefungsstrale des Gewerbegebietes erfolgt iiber
die B 299, ca. 150 m nérdlich der Einmiindung der B 299 in die B 14. Zu
diesemn Zweck wird die vorhandene Teillinksabbiegespur, die bisher als Zu-
fahrt zum Wirtschaftsweg dient, zu einer vollwertigen Linksabbiegespur aus-

gebaut.

Innere Erschliefung

Die innere Erschlieflung erfolgt durch eine HaupterschlieBungsstrafle, welche
sich 1m westlichen Bereich des GE-Gebietes in einen nach Westen und in ei-
nen nach Norden fiihrenden Ast aufteilt, so dass eine spitere Erweiterung der
Gewerbegebietsflichen nach Westen oder Norden jederzeit moglich ist. Am
Ende der nach Westen fithrenden Strafie erfolgt die Anlage eines provisori-

schen Wendeplatzes (wassergebundene Decke).

Querschnitt der HaupterschlieBungsstrafien:
6,50 m Fahrbahn, Asphalt
2,00 m Mehrzweckstreifen, Schotterrasen, Bepflanzung
1,50 m Grilnstreifen, Schotterrasen
10,00 m offentlicher Strafenraum
Die Straflenentwiisserung erfolgt in die begleitende offene Mulde, Breite
4.0 m.
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Die Erstellung von weiteren Stichstralen kann — abhéngig von der zukiinfii-

gen Flachenbelegung bzw. Parzellierung — erforderlich werden.

Wasserversorgung

Der Anschluss erfolgt an die Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Mimbacher Gruppe. Der Anschlusspunkt liegt ca.

500 m nordlich des geplanten Gewerbegebietes westlich der B 299,

Abwasserbeseitigcung

Die Entwiésserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Das ge-

samte Schmutzwasser wird am Tiefstpunkt des Baugebietes an der Siidostek-

ke des Baugebietes gesammelt und iiber eine Schmutzwasserhebewerk sowie
eine Schmutzwasserdruckleitung an den Kanalsammler angeschlossen, der

von Atzmannsricht/Kainsricht kommend zur Kliranlage Gebenbach fiihrt.

Das Regenwasser wird in einem getrennten Kanal erfasst und an den vorhan-
denen Rohrdurchlass & 500 mm durch die B 299, der sich unmittelbar nord-
lich der Einmiindung B 299/B 14 befindet, angeschlossen.

Vor der Einleitung in den Durchlass ist ein entsprechend bemessener Regen-

riickhalteteich erforderlich.
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Der betreffende Rohrdurchlass fiihrt dann als offener Vorflutgraben bis zum

"Kainsbach".

Stromversorgung

- durch Erdverkabelung der EON



tn

EJI

(3]

GRUNORDNUNG:

ERFORDERNIS DER GRUNPLANUNG

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingniffsre-
gelung im Rahmen der Bauleitplanung, ist die Gemeinde gehalten, die durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.
Es ist nachzuweisen auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders griinordneri-
sche Maflnahmen innerhalb des Baugebietes geeignet.

Weiterhin ist der gesamte, bzw. zusétzliche Ausgleichsbedarf (eventuell aufler-
halb des Baugebietes) zu ermitiein. Dieses Vorgehen ist in § 8a BnatSchG gere-

gelt.

NATURLICHE GRUNDLAGEN

a. Allgemeine Beschreibung des Planungsgebietes

Das geplante Baugebiet soll ca. 500 m westlich der Ortschaft Gebenbach,
nord/westlich der Kreuzung B 14/ B 299 entstehen. Das Gelénde ist ostexpo-
niert und derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ostlich schlieBt die B 299, sidlich
die B 14 an das Baugebiet an. Im Norden und Westen grenzen Felder und Inten-

sivwiesen an das Baugebiet.



b. Naturraum

Der Planungsbereich ist dem Naturraum ,,Oberpfilzisches Hiigelland™ (genauer:
Oberpfilzer Bruchschollenland) zuzuordnen. In der Karte flir die ,,Naturriumli-
che Feingliederung des Landkreises Amberg-Sulzbach® liegt der Planungsbe-

reich im Randgebiet der Hahnbacher Aufwolbung.

c. Geologie und Béden

Wihrend 6stlich des Kainsbaches der Feuerletten (kf) den ansteigenden Hang
bildet, steht im Planungsbereich Solifluktionsschutt (djfl) an. Dabet handelt es
sich um quartiire FlieBerde-Wanderschuttablagerungen, die 1m jahreszeitlichen
Wechsel von Frost- und Tauperioden aus dem Verwitterungsmaterial des Keu-

per und des Dogger abgelagert worden sind.

d. Gewisser und Wasserhaushalt

Im Bereich des Baugebietes sind abgesehen von kleineren Griben die nur bei
Starkregen Wasser fithren keine oberirdischen Gewisser vorhanden.

Allerdings verlauft ein Sammelkanal fiir Drdnagen von West nach Ost. Dieser
wird im Zug der Baumafinahmen gekappt. Um die Ableitung des Drénagenwas-
sers sicher zu stellen, wird die Leitung in den vorgesehenen offenen Graben
nérdlich der ErschlieBungsstraBe eingeleitet. Uber ein Erdbecken mit Riickhal-
tedrosselung erfolgt die Einleitung iber den vorhandenen Rohrdurchlass in den

ostlich der B 299 vorbeiflieBenden Kainsbach.



e. Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentiell natiirliche Vegetation wird jener Pflanzenbewuchs bezeichnet, der
sich im Laufe von Jahrhunderten, nach Aufhéren des menschlichen Einflusses,
einstellen wiirde.

Nach der ,,Ubersicht der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern* (P. Sei-
bert, Miinchen) wire im Planungsgebiet mit Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
(Galio-Carpenetum) der Nordbayern-Rasse zu rechnen. In der Karte der poten-
tiellen natiirlichen Vegetationsgebiete des Landkreises Amberg-Sulzbach ist
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald und reiner Labkraut-Eichen-

Hainbuchenwald im Baugebiet verzeichnet.

Wichtige Baum- und Straucharten dieser natiirlichen Waldgesellschaft sind:
Quercus robus, Quercus petraea, Carpinus betulus, Tilia cordata, Fagus sylvati-
ca, Sorbus torminalis, Fraxinus excelsior,- Acer campestre, Prunus avium, sowie
Cornus sabuinea, Crataegus monogyna, Corylus avellana, Prunus spinosa, Lo-
nicera xylosteum, Viburnum lantana, Ligustrum vuigare, Rosa arvensis und

Clematis vitalba.

Hinzu kommen in der Bodenvegetation:
Galium sylvaticum, Stellaria holostea, Lamium galeobdolon, Asarum euro-

paeum, Lathyrus vernus, Convallaria majalis, Carex montana u.a.



f. Reale Vegetation

Die Vegetation die heute vorgefunden wird, zeigt keine Ankldnge an die oben
beschriebene Pflanzengesellschaft.

Dominierend ist die landwirtschaftliche Acker-Griinlandnutzung. Auch aur als
naturnah zu bezeichnende Bestinde (egal ob Gehdlz oder Krautbewuchs) sind
nicht vorhanden. Lediglich an den Abflussgriben sind schmale Altgrasflurbe-

stinde entstander.

BEDEUTUNG FUR NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Die landwirtschaftliche Nutzung an dem leicht geneigten Osthang entspricht der
in der Region typischen Landnutzung. Diese Bewirtschafrungsform prigt das
Landschaftshild. Der Wert des Gebietes fiir den Naturhaushalt ist nicht sonder-
lich hoch einzustufen.

Die Entfernung des geplanten Baugebietes von ca. 500 m zum Ort Gebenbach
trigt zur Zersiedelung der Landschaft bei. Durch die Lage in der Senke des
Kainsbaches ist die Fernwirkung nicht sonderlich groll — abgesehen von hoher-
gelegenen Punkten, dem Mausberg, dem westlichen Ortsrand von Gebenbach

und vom stidlichen Ortsrand von Kainsricht.
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54 AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNG

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen
von der Inanspruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Bo-
den aus.

Durch die Unterbrechung von Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen wer-
den durch Verdichtung und Uberdeckung die Speicher-, Absetz- und Filter-
eigenschaften des Bodens gestort. Es kommt zu einer Reduzierung der Versik-
kermoglichkeiten des Niederschlagswassers und somit zu einer geringeren
Grundwasserneubildung. Durch oberflichliche Ableitung des Wassers entfillt
die reinigende Filterleistung des Bodens und es wird eine Abflussverschirfung
in den Vorflutern begiinstigt. Hohe Versiegelungsraten haben eine verringerte
Verdunstung und Luftbewegung sowie erhdhte Temperatur zur Folge und be-
einflussen dadurch das Klima und die Wohnqualitdt ungiinstig.

Mit der Inanspruchnahme des Gebietes verindert sich das Orts- und Land-
schafisbild in diesem Bereich grundlegend. Die starke landwirtschaftliche,
landliche Priagung wird durch die zu erwartenden Gewerbebauten auflerhalb der

geschlossenen Ortschaft negativ verindert werden.

PLANUNGSVORGABEN

a. Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan vom Dezember 2000 weist im Planungsbereich etn
Gewerbegebiet aus, das in seiner endgiiltigen GroBe etwa den doppelten Um-
fang erhalten soll wie die jetzt vorgelegte Planung. Der 2. Bauabschnitt wird

sich im Norden des jetzigen 1. befinden.
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Der Flichennutzungsplan sieht eine Gesamteingriinung des GE mit Bdumen
vor, Weiterhin soll im Bereich des von West nach Ost verlaufenden Flurweges
ein Griinzug entstehen. Im 2. Bauabschnitt soll ein von Nord nach Siid verlau-

fender Griinzug angelegt werden.

b. Landschaftsplan

Der gemeinsame Landschaftsplan der Gemeinden des Landkreises Amberg-
Sulzbach weist fiir die geplante Baugebietsfliche landwirtschafiliche Nutzfliche
aus. Die 2. Anderung des Flichennutzungs- und [.andschaftsplanes vom 12.12.2

000 beinhaltet die unter 5.5.a. aufgefithrten Festsetzungen.

PLANUNGSZIELE

Das Hauptaugenmerk der Griinplanung liegt auf der Gestaltung des Siedlungs-
randes zur Erreichung einer moglichst unscheinbaren Einfiigung des Baugebie-
tes in das Landschaftsbild.

Auch die Straflenriume sollen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes beitra-
gen und so neben der optischen Verbesserung auch zu einer besseren Einbin-
dung in ein griines Verbundsystem mit hoherer dkologischer Wirksamkeit und
Stabilitit beitragen. In Verbindung mit den privaten Griinflichen, meist an den
Grundstiicksrindern, soll sich ein kleinteiligeres Landschaftsbild ergeben das

dem Charakter der Umgebung entspricht.



Durch die Artenauswahl bei den Geholzen, die sich, wo es méglich und sinnvoll
ist, an der potentiellen natiirlichen Vegetation orientiert, milssen heimische
Artengesellschaften geférdert werden. Sie erweisen sich in der Regel als resi-
stent gegen stérende Einfliisse und sind gegeniiber fremdlandischen Arten fiir
die heimische Tier- und Pflanzenwelt in einem gewissen Umfang von Nutzen.
Sie sind ferner das geeignete Mittel, neue Siedlungsgebiete in das Landschalfts-
bild einzupassen.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Bebauung und Flichenversie-
gelung, insbesondere was den Wasserhaushalt betrifft, miissen durch die zum
Teil offene Niederschlagswasserfiihrung gemindert werden. Diese wechselnas-
sen Standorte sind meist von hoher dkologischer Qualitit und dienen in Verbin-
dung mit dem abflussgedrosseltern Regeniiberlaufbecken auch der Wasserwirt-
schaft hinsichtlich der Minimierung der Abflussspitzen.

Die Griingestaltung ist in der Summe der geplanten Maflnahmen geeignet die
nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auszugleichen bzw. zu minimieren.

Ausgleichsflachen auflerhalb des Baugebietes werden damit nicht notwendig.

EINGRIFF-AUSGLEICH

Vorrangiges Planungsziel ist eine Minimierung des Eingriffes. Fiir verbleibende
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft werden ausgleichende Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgeschlagen. Da der Ein-
griff bei der geplanten Ausweisung des Baugebietes nicht vermeidbar ist, wer-
den ErsatzmalBnahmen aufgezeigt. Hierfiir stehen Flichen im neuen Baugebiet

zur Verfiigung.
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Die Eingriffsermittlung erfolgt nach dem Leitfaden des Bay. Staatsministeriums
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen von 1999, der den Kommunen zur
Anwendung empfohlen wird. Dieses Verfahren sieht vor, dass nach Erfassen
und Bewerten des Bestandes und Feststellung des Eingriffes ein Faktor fiir die
Planungsfliche gewihlt wird. Dieser Faktor von 0,2 ~3,0 wird mit der Bauge-
bietsfliche multipliziert und fiihrt so zu einer Kompensationsflache. Diese Fla-
che muss verfiigbar sein und ist aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufzu-
werten. Flachen mit groer 6kologischer Entwicklungstihigkeit sind hierzu be-
sonders geeignet. Der besseren Handhabung wegen sollten die Fldchen fiir den
Ausgleich im Planungsgebiet liegen. Stehen hier keine oder nicht geniigend Flé-
chen zur Verfiigung kann auch auf externen Flachen im Zuge des Okokontos

oder {iber einen Ausgleichsbebauungs-plan der Ausgleich erfolgen.

a. Flachenansitze fiir Eingriffsermittlung:

Die Gesamtfliche des geplanten Baugebietes fiir die Eingriffsermittlung betrigt
95.660 gm.

b. Kompensationsfaktor:

GemaiB Leitfaden fillt die Fliche mit intensivgriin- und Ackerland unter die
Kategorie I des Leitfadens. Wegen der festgesetzten GRZ von mehr als 0,35 ist
das Baugebiet dem Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuord-

nern.
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Aus diesen beiden Faktoren ergibt sich der Kennwert A 1. Dies gibt einen Fak-
tor von 0,3 — 0,6 laut Leitfaden vor. Nachdem kaum relevanter Bestand aus na-
turschutzfachlicher Sicht vorhanden ist und die beiden Bundesstrafen die Fla-
che weiterhin negativ beeinflussen wird der Faktor mit 0,3 angenommen.
Durch die Festsetzungen im Bebauungs- und Gritnordnungsplan werden ver-
schiedene Mafinahmen hinsichtlich Wasserriickhaltung und -Versickerung und -
Verdunstung vorgeschlagen. Hierzu zihlen die Festsetzungen zur Begriinung
der Flachdicher, die teilweise Ableitung des Regenwassers iiber offene Mulden
und die Anlage des Erdbeckens zur Regenriickhaltung. Diese Ma3nahmen die
fiber die itblichen Regelungen fiir Gewerbegebiete hinausgehen, lassen es als

angemessen erscheinen den Faktor 0,3 um 0% auf damit 0,27 zu reduzieren.

c. Flﬁchenénnittlung fur Ausgleich

Die Ausgleichsermittlung berechnet sich aus dem Produkt aus betroffener Bau-
gebietsfliche und Kompensationsfaktor. Die anzusetzende Flache betrigt
95.660 qm . Der anzuwendende Faktor 0,27. Hieraus ergibt sich eine qm ~Zahl
von 25 828 gm.

Eine Fliche dieser Gréfie ist um eine Stufe aus naturschutzfachlicher Sicht auf-
zuwerten. Bei noch wettergehender Aufwertung konnte diese Fliche reduziert
werden. Dies wiren jedoch sehr seltene und bedeutsame Biotoptypen wie sie

hier nicht geschaffen werden kénnen.

Die knapp 26 000gm Ausgleichsfliche werden in Form von &ffentlicher Ge-
holzpflanzung, z.T. mit Baumen {iberstellt, Pflanzungen auf Privatgrund und

Extensivgriinflichen geschaffen.
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Die im Plan lagemiBig dargestellten Extensivgriin und Pflanzflichen ergeben
zusammen ca. 20 930 gm. Die verbleibende Differenz von insgesamt 5 070gm
Griinfliche wire im gesamten Baugebiet, am giinstigsten wahrscheinlich nach
Parzellierung an den neuen Grundstiicksgrenzen zu schaffen. Da die Flachenzu-
-schnitte und —gréfien derzeit nicht bekannt sind wird ein Schliissel von 95 gm
Griinflache (zusitzlich zu den im Plan verbindlich dargestellten Flachen) pro
1000 qm tiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt. Diese Flachen sind in den
einzelnen Teilbereichen im Bebauungs- und Griinordnungsplan als Kreise in
entsprechender qm-GroBe dargestellt. Bei ermittelten 53 940 gm itberbaubarer
Flache ergeben sich so mit den 95 qm Griinfliche /1 000 qm die fehlenden ca.
5070 qm Griinflache.

d. Bepflanzung, Ansaat und Pflege

Die extensiven Griinlandflichen sind mit Saatgutmischungen fiir Wiesen oder
Landschaftsrasen mit Kriauterbeimischung anzusden. Diese Flachen (nicht
eventuell andere, nicht in der Bilanzierung enthaltene und auf dem Grundstiick
vorhandene Zier- oder Gebrauchsrasenflachen) diirfen maximal 2 mal im Jahr
gemiht werden um die Aussamung und die angestrebte Bedeutung fiir Kleinle-

bewesen sicherzustellen.

Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan dargestellten Baumpflanzungen im
Stiden und Osten des Baugebietes, sowie lings der Erschliefungsstrafle sind mit
Hochstdmmen gréfer 16 cm Stammumfang herzustellen. Die Artenauswahl ori-
entiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation des Hainsimsen-

Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald:
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Quercus robus, Quercus petraea, Carpinus betulus, Tilia cordata, Sorbus aucu-

paria, Fraxinus excelsior, Acer campestre, Prunus avium,

Die Strauchpflanzungen mit einer Mindestgréfie von 60/100 cm die durch Plan-
zeichen und Text im Bereich des Geltungsbereiches festgesetzt sind werden

ebenfalls an der Pot. Nat. Vegetation ausgerichtet:

Cornus sanguinea, Crataegus monogyna, Corylus avellana, Prunus spinosa, Lo-
nicera xylosteum, Viburnum lantana, Ligustrum vulgare, Vibumum opulus, Ro-
sa arvensis und Clematis vitalba.

In Gebdudendhe sind auch Ziergeholze zulissig, nicht jedoch buntlaubig, pyra-

midal oder in trauerform wachsende Gehdlze.

Die Geholzptlanzungen auf 6ffentlichem Grund sind mit 3,75 m Breite 2-reihig
auszubilden. Wie im Regelschnitt erkennbar kann sich so die Pﬂaﬁzung unge-

stort (vor allem nach aullen) entwickeln.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

a. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei Erdarbeiten ausgehoben wird, ist sachgemifl zu handha-

ben und vor Vernichtung zu schiitzen.

b. Grenzabsiinde von Baumen und Striuchem.

Bei Grenzabstéinden von Biumen und Strauchern ist das Bayer. Ausfithrungsge-

setz zum BGB Art. 47-52 zu beachten.
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c. Belédge fiir Parkplitze:

Stellplitze sind aus wasserdurchlidssigen Belagen herzustellen.

d. Ziune:
Ziune dirfen eine Hohe von 200 cm nicht iiberschreiten und nicht auffallend
gestrichen sein. Mauern oder anderweitige geschlossene Einfriedungen sowie

Sockel am Baugebietsrand sind nicht zulissig.
e. Stiitzmauern:
Notwendige Stitzmauern diirfen nicht héher als I m sein und sind durch Be-

pflanzung ins Gelidnde einzubinden.

f. Freiflichengestaltungsplan

Dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan mit Darstellung der im Bebauungs- und
Grilnordnungsplan festgesetzten AusgleichsmalBnahmen beizufiigen. Die
griitnordnerischen MafBnahmen sind 12 Monate nach Nutzungsbeginn der Ge-

werbeanlage fertigzustellen.
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Weitere Festsetzungen und Hinweise

6.1

6.2

6.3

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone der B 299 bzw. der B 14
(das sind 20 m gemaB § 9 Abs. I FStrG) sind nicht zulissig.

Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone der Bundesstraflen
(das sind 40 m, jeweils gemessen vom nichstgelegenen Fahrbahnrand), be-

diirfen der Zustimmung durch das StraBenbauamt Sulzbach-Rosenberg.

Fir Werbeanlagen diirfen grundsitzlich kemne Farben verwendet werden, die
zu Verwechslungen mit amtlichen Verkehrszeichen fiihren kdnnen. Wech-
sellicht wird nicht gestattet. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ab-
lenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefihrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits

eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass Verkehrsteilnehmer der

B 299 bzw. der B 14 nicht geblendet werden.

Lage an den Bundesstrallen

Die Grundstiicke entlang der B 14 und der B 299 sind tiir- und torlos zur

B 14 bzw. B 299 hin einzuziunen.
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Die Anlage unmittelbarer Zufahrten von den Bundesstraen zu den Bau-

grundstiicken ist — auch fiir die Dauer der Bauzeit — nicht gestattet.

Der Fahrbahn und den Entwisserungseinrichtungen der B 14 und der B 299

diirfen ketn Schmutzwasser und kein Regenwasser von Dachflichen und son-

stigen Flachen zugeleitet werden.

Bodenversiegelung

In dem Baugebiet tragen, abgesehen von den geplanten Gebiuden, auch die
befestigten Stralen, Wege und Grundstiickszufahrten zur Bodenversiegelung
bei. Hierbei wird nicht nur die Grundwassemeubildung verringert, sondern

auch der Abfluss in die Gewisser verschirft.

Aus diesen Griinden sollen moéglichst alle befestigten Flachen aus wasser-
durchlassigen Beldgen, wie Rasengittersteine oder mind. Betonverbundstei-

ne, hergestellt werden.

Bei versickerungsfihigem Untergrund sollte das Niederschlagswasser {iber
Sickeranlagen (Schéachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung) dem Unter-

grund zugefithrt werden.

Beretts im Baugenehmigungsbescheid kann die wasserrechtliche Erlaubnis
fiir Versickerungsanlagen mit beantragt werden (anhand eines Beiplanes),

wenn folgende Auflagen erfiillt werden:



6.5

6.6

6.7

- es darf nur Niederschlagswasser abgeleitet werden
- Dritte diirfen nicht beeintrichtigt werden, d.h., Versickerungsanlagen
diirfen nicht unmittelbar an Grundstiicksgrenzen angelegt werden,

um eine Uberflutung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden.

Emissionen
Gegeniiber den Strallenbaulasttragern der B 299 bzw. der B 14 kénnen keine

Anspriiche wegen Lirm oder andere von diesen Straflen ausgehenden Emis-

sionen geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Der Bauwerber hat rechtzeitig vor Beginn der Erdaushubarbeiten das Bayer.

Landesamt fiir Denkmalpflege, Regensburg, hinzuziehen.

Brandschutz

Bei Gebauden mit einer Bauh6he von grofler als 7,0 m iiber Geldnde ist ein

zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen.
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Befreiungen:

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2 BauGB erfullt

sind.
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Verfahren:

1) Aufstellungsbeschluss

am 29.01.2001 mit anschlieBender 6ffentlicher Bekanntmachung (§ 2,
BauGB)

2) Beteiligung der Biirger

nach § 3, Abs. 1, BauGB am 01.03.2001

3) Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange
nach § 4, Abs. 1, BauGB; It. Anschreiben vom 09.04.2001
Abgabeendtermin am 11.05.2001

4) Einmonatige éifentliche Auslegung

nach § 3, Abs. 2, BauGB vom 20.04.2001 — 21.05.2001

5) Satzungsbeschluss

nach § 10, BauGB vom 18.06.2001

0) Inkraft getreten

mit Bekanntmachung vom 48-06-2001- 28, o1 o0t
[N LpeTTRETENS © <l Y. Sl

. . D)
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