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Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
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A) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1) WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, Abs. 1 und 2):

o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ED nur Einzelhduser und Doppelhauser

0,35 GRZ (Grundflachenzahl, Obergrenze) (§ 19 BauNVO)
0,8 GFZ ( Geschofflachenzahl, Obergrenze) (§ 20 BauNVO)
I Zahl der VollgeschoBe, Hochstgrenze

SD Satteldach fir Typ 1 und Typ 2

42 - 48° Dachneigung Wohngebaude Typ 1

10 - 25° Dachneigung Wohngebéaude Typ 2

2) Allgemeine Festsetzungen zu Nr. 1:

' Baugrenze
f“’w v

| Firstrichtung unverbindlich, nur Empfehlung
e dffentliche Verkehrsflachen mit StraBenbaumen
im Randbereich teilweise mit nicht versiegelten
Stellplatz- und Ausweichflachen (offenfugiger Belag)
(Details It. StraBenausbauplanung/Regelquerschnitt
bzw. siehe auch 8. Grlinordnung)

mem wese  Qrenze des Geltungsbereiches
Granflachen als dkologische Ausgleichsflache
nach der Ausgleichsflachenregelung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs 6
BauGB), siehe auch 8. Grunordnung

Grunflache als 6ffentliche Spielflache
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 9, 10 und 15 BauGB)

Spielplatz

Grlnflache Bestand
22> zuerhalten, (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs 6

BauGB), Biotop-Kartiert.
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN (DURCH TEXT):

Baukérper:
offene Bauweise, pro Baukdrper max. 2 Wohneinheiten

Baukérpertyp/Hauptgebaude: U + E + D (WA) Wohngebaude Typ 1 und
U + E + 1 (WA) Wohngebaude Typ 2

Abstandsflachen:

a) nach Art. 6 und 7 BayBO

b) Grenzbebauung beschrankt auf max. 8,00 m Lange. Dies gilt auch bei
Einbziehung des Garagen- oder Nebengebaudes in das Hauptgebaudedach.

¢) 5,00 m Mindestabstand als Stauraum zur éffentlichen Verkehrsflache
fur Garagen.

d) Untergeordnete Gebaude nach Art. 63 Abs. 1,1 auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig unter Beachtung Nr. 1.3 b) jedoch nicht in den als dkologische
Ausgleichsflachen gekennzeichneten Grinflachen.

Wandhdhen:

Es gilt jeweils die natlrliche Gelandeoberflache. Die Wandhbhe wird von dieser an
der Aussenwand entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.

Festsetzung WA:
UG + EG + DG: Wohngebaude Typ 1: Wandhohe talseitig: max. 7,00 m
(incl. max. 1,00 m Kniestock)

UG + EG + 1: Wohngebaude Typ 2: Wandhdhe talseitig: max. 8,50 m

Ausnahme nur fur Hauptgebaude Typ 1 und Typ 2:

Die Wandhéhe darf durch untergeordnete An- bzw. Vorbauten Uberschritten werden,
wenn diese max. ein Drittel der Hauptgebaudelange betragen und nicht mehr als
eine weitere GeschoBhohe aufweisen, bei gleicher Dachneigung und einer

mind. 50 cm unter dem Haupitfirst liegenden Firstlinie.

Sockelhéhe 0,3 m im Mittel
Garagen- und Nebengebaude: Wandhdhe max. 3,50 m im Mittel.

Garagen im Untergeschof: zuldssig nur bei Parzellen 1, 2 und 3.

DACHER:

WA: Hauptgebaude Typ 1:

a) Typ 1 ausschlieBlich gleichseitiges Satteldach oder Krippelwalmdach
mit naturroter Ziegeldeckung.

b) Dachneigung Typ 1: 42 - 48° fur Hauptgebaude, Nebengebaude und
Garagen mit gleicher Dachneigung wie Hauptgebaude

¢) Dachaufbauten Typ 1: ausschlieBlich in der inneren Hélfte der
Dachflache, nur Spitz- und Schleppdachgaupen mit senkrechter AuBenflache,
max. 2,50 m Breite und max. 1,40 m Héhe ohne Giebel. Dachausschnitte sind
nicht zulassig.
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d) --> Typ 1: Traufuberstand einschl. Rinne (senkrecht gemessen):
max. 30 cm
--> Typ 1: Ortganguberstand: max. 20 cm, keine Pfettenkdpfe und
Streichsparren

WA: Hauptgebaude Typ 2

e) Typ 2 ausschlielich gleichseitiges Satteldach mit naturroter
Ziegeldeckung.

f) Dachneigung Typ 2: 10 - 25° fUr Hauptgebaude, Nebengebaude und
Garagen mit gleicher Dachneigung wie Hauptgebaude

g) Dachaufbauten Typ 2: es sind keine Dachaufbauten zugelassen,
Dachausschnitte sind nicht zulassig.

h) --> Typ 2: TraufUberstand einschl. Rinne (senkrecht gemessen):

max. 75 cm

--> Typ 2: Ortganguberstand: max. 40 cm

Garagen und Nebengebaude:

a) Dachneigung fur Garagen und Nebengebaude: wie Hauptgebaude.

b) Dachform: wie Hauptgebéaude.

c) Die Uberbauung der im vorliegenden Plan als Ausgleichsflachen vor-
gesehenen Grunflachen durch Garagen und Nebengebéude aller Art
z.B. Gerateschuppen, Gartenlauben usw. ist strickt Untersagt
(s. Abs. B) 1.3 d))

Hauptfirstrichtungen:

a) die Firstrichtung ist generell freigegeben, die eingetragenen
Planzeichen sind nur Empfehlungen und keine Festlegung
(Parzelle 1 - 10).

Dachterrassen:

Dachterrassen sind bis zur Oberkante des FertigfuBbodens der Decke
uber dem ErdgeschoB zugelassen. Dachterrassen als Einschnitte in die
Dachform bzw. das Dach des Hauses sind nicht zugelassen.

AUSSERE GESTALTUNG:
a) Putz- und Holzverkleidung, keine grellen Farben.

STELLPLATZE:
a) 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf eigenem Grund (wohngenutzte Grundsticke)

EINFRIEDUNGEN:

Angrenzend an &ffentlichen Verkehrsflachen:
--> senkrechte Holzlattenzaune, Gesamthéhe max. 1,30 m,
ohne Sockel.

Angrenzend an private Flachen bzw. an die offene Landschaft:

--> wie 6.1, ohne Sockel, Maschendraht oder Hecken
Gesamthéhe max. 1,00 m, jedoch keine Einfriedung flr an
die Ausgleichsflachen angrenzenden Grinflachen
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GELANDE:

--> Veranderungen bis max. 200 gm und bis 1,00 m Héhe oder Tiefe sind
genehmigungsfrei. Darlber hinausgehende Veranderungen sind geneh-
migungspflichtig und exakt darzustellen. Stitzmauern sind bis zu
einer Hohe von 0,75 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache
zugelassen.

GRUNORDNUNG, AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN:

Fur die nachfolgenden Festsetzungen ist zu beachten, dass sie sowohl
VermeidungsmaBnahmen als auch AusgleichsmaBnahmen einschlieBen.
Die aktuelle Ausgleichsberechnung basiert auf der Annahme, dass die
genannten VermeidungsmaBnahmen in den Bebauungsplan (bernommen
und dadurch festgesetzt werden und somit eine Optimierung der
Bebauungsplanung aus naturschutzfachlicher Sicht erreicht wird. Bei einer

Anderung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist ggf. der ermittelte
Ausgleichsbedarf nochmals zu Uberprifen.

Grinordnung:

Gestaltung der Grundsticke gemaB § 9 (1) Nr. 10 u. 15 BauGB

Die Baugrundstlcke sind soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassen-
bereiche oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt

zu halten und gartnerisch zu gestalten. Hinterpflanzungen von Einfriedungen
sind mit heimischen Laubgehdlzen (z.B. Hainbuche, Feld-Ahorn)
vorzunehmen.

Verkehrsflachen gemas § 9 (1) Nr. 11 BauGB

a) Verkehrsflachen fur den ruhenden Verkehr im &ffentlichen Raum sind aus
versickerungsfahigem Materialien z.B. aus offen verfugten Pflastersteinen,
Rasensteinen oder wassergebundenen Oberflachenmaterialien mit einem
Abflussbeiwert <= 0,7 herzustellen (s. Anlage).

b) Die privaten ErschlieBungsflachen sind aus versickerungsfahigen Materialien
mit einem Abflussbeiwert <= 0,7 herzustellen (s. Anlage). Der Oberflachen-
belag kann z.B. aus offen verfugten Pflastersteinen, Rasensteinen oder
wassergebundenen Oberflachenmaterialien bestehen.

Sammlung von Niederschlagswasser gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Niederschlagswasser soll z.B. in Zisternen gesammelt und kann als
Brauchwasser verwendet werden.

Schutz bestehender Vegetation gemani § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Fur die zu erhaltenden Baume (s. Planfassung) sind vor und wéahrend der
BaumaBnahmen gemaB DIN 18 920 folgende SchutzmaBnahmen zu
ergreifen:

--> Standfester Bauzaun |

--> Schutz durch "Wurzelvorhang" bei Abgrabungen

--> Schutz der Wurzelbereiche vor Verdichtung durch Befahren mit Baufahr-
zeugen, Lagerung von Baumaterial u.a.

--> VorschriftsmaBiger Stammschutz

--> Schutz vor Verschmutzung aller Art wir Ole, Zement, Salze, Sauren usw.
im Wurzelbereich.

--> Schutz des Wurzelhalses vor Aufflllungen.



8.1.5 Schutz des Bodens gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Beim Aushub von Baugruben und sonstigen Bodenarbeiten ist der ausgeho-
bene Boden schichtgerecht zu lagern und soweit méglich auf dem Grundstick
wieder einzubauen.

8.1.6 Pflanzen von Gehdlzen gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB

8.2.

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

a) Auf den o6ffentlichen Flachen sind zur Begrinung des Strassenraumes 12
Laubbaume (Mehlbeere (Sorbus aria) oder vergleichbar) als Hochstamme 4xv
aus extra weitem Stand, Stammumfang 18/20, an den angegebenen
Standorten zu pflanzen (s. MaBnahmenblatt G 1).

b) Die Begrinung von Fassaden mit hochwlichsigen, ausdauernden Kletter-
gehdlzen wird ausdriicklich empfohlen.

AUSGLEICHSFLACHEN UND -MASSNAHMEN
Ausgleich auf den Baugrundsticken (Pflanzgebot gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf jedem Grundstick sind mind. 3 Baume heimischer Baumarten (z.B.
Esche, Berg-Ahorn, Vogelkirsche od. vergleichbar) oder Obstbaumarten zu

pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind als Hochstamm, 4xv, Stammumfang
18/20 zu pflanzen.

Ausgleich im Bereich des Bebauungsplanes - Ortsrandeingrinung (Entwicklung
von Natur und Landschaft geméB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das Baugebiet ist mit einer 3 - 5 m breiten freiwachsenden Hecke aus Strauchern
und einzelnen Baumen aus autochthonem Pflanzmaterial einzufassen. Nahere
Angaben s. MaBnahmenblatt A1.

Ausgleich im Bereich des Bebauungsplanes - Obstwiese (Entwicklung

von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die offentliche Freiflache im Zentrum des Baugebietes ist als extensiv genutzte
Obstwiese zu gestalten. Nahere Angaben s. MaBnahmenblatt A2.

Ausgleich im Bereich des Bebauungsplanes - Bepflanzung der Baumscheiben
auf einer Flache von 8 m2 unter den Baumen im &éffentlichen StraBenraum mit
heimischen Krautern und Stauden (Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)



Der Standraum der 12 Laubholzhochstamme im 6ffentlichen
StraBenraum ist mit Stauden und Krautern heimischer Herkunft zu bepflanzen.
Nahere Angaben s. MaBnahmenblatt A3.

8.3 KOSTENERSTATTUNG FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
GEM. § 135 a-c BauGB

Soweit AusgleichsmaBnahmen von der Gemeinde anstelle und auf Kosten

der Vorhabentrager durchgeflhrt und zugeordnet werden, sind die dadurch ent-
stehenden Kosten unter Anwendung der "Satzung der Gemeinde Gebenbach zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135a, 135¢ BauGB" vom
25.07.2002 auf die Eigentimer der betroffenen Baugebiete umzulegen.

9. AUSSENWERBUNG UND REKLAME (WA):
Aussenwerbung und Reklame fir Gewerbe das innerhalb eines WA zuléssig ist
bedarf der gesonderten Genehmigung.

10. BESTANDSSCHUTZ:
besteht nicht.
i BAUGRENZEN:
111 Parzellen Nr. 1, 2 und 3: Abstand zu der im Norden liegenden

landwirtschaftlichen Flache: 5,00 m.

11.2 Parzellen Nr. 1, 4, 6 und 8: Abstand zu dem im Westen verlaufenden Weg:
5,00 m.

11.3 Parzellen Nr. 8 und 9: Abstand zu der im Stden liegenden Grundstlicksgrenze:
5,00 m.

11.4 Parzellen Nr. 3, 5, 7 und 10: Abstand zu der im Osten liegenden
Grundstucksgrenze: 3,00 m.

11.5 Parzelle Nr. 10: Abstand zu der im Stden liegenden Grundstlcksgrenze:
14,50 m.

116 Alle Parzellen: Abstand zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe: 3,00 m

12. DENKMALSCHUTZ
Aufgrund der Lage kénnten beim Grundaushub flr Gebaude archéologische
Fundstellen zu Tage kommen. Das Landesamt fUr Denkmalpflege ist vor dem
Erdaushub zu informieren um die archaologische Befundsituation prifen zu
kénnen. Im Falle archaologischer Funde wird ggf. ein denkmalrechtliches
Erlaubnisverfahren eingeleitet.
Es wird darauf verwiesen, daB bei entsprechenden archaologischen Funden ggf.
archaologische Ausgrabungen notwendig werden. Es wird festgelegt, daB der
Erdaushub flr Gebaude 4 - 5 Wochen vor dem Baubeginn auszufihren ist.
Im Falle das Bodendenkmaler auftauchen, muss Uber den Zeitraum
von 4 - 5 Wochen hinaus ausreichend Zeit fir deren Dokumentation eingeraumt
werden. Ferner wird festgelegt, dass bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
fur jede weitere EinzelbaumaBnahme eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach
Art. 7 Abs. 1 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuholen ist.



C) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

———— bestehende Grenzen
—bestehender Kanal
i ~ Grenzen (innerhalb Geltungsbereich)
1073 Flursticknummer
Hohenlinie (4. NN)
bestehende Gebaude
geplante Gebaude (nur Gestaltungsvorschlag)
.. Firstrichtung generell freigegeben, angegebene

R 5%’ Firstrichtungen sind nur Empfehlungen und nicht
zwingend einzuhalten

&) Bauparzellennummer
\\\ \\\ Boschung (jetziges Gelande)

s Béschung geplant

EON-Freileitung mit Schutzstreifen (2 x 11,5 m)

D) HINWEISE DURCH TEXT:
Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Amberg

Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, dass bei der BaumaBnahme Schicht-
wasser angetroffen werden kann.

Sofern die Bauwerber planen Niederschlagswasser auf dem Grundstlck zu
versickern, sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der hierzu ergangenen Technischen Regeln
(TRENGW) zu beachten.

Weitere Hinweise siehe Anlage Textheft zum Bebauungsplan. Ein Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist nicht notwendig.

Inhaltsangabe:

1. Gesetzliche Grundlagen

2. Allgemeine Beschreibung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

4. Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB

5. ErschlieBung

6. Grinordnung

7. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, allgem. Hinweise zur Gestaltung
der Baugrundstlcke)




