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wmiese: D) Hinweise durch Text:

Der vorliegenden textlichen Hinweise beziehen sich auf die erste gednderte
Fassung des Bebauungsplan Kainsricht West ,Steinleite” i. d. Fassung vom 19.
Januar 2004 der Gemeinde Gebenbach im Landkreis Amberg-Sulzbach. Der
Bebauungsplan Kainsricht West ,Steinleite" umfasst das Flurstiick mit der Nr.
4780 der Gemarkung Gebenbach sowie eine Teilflache der sudlich verlaufenden
VerbindungsstraBe zwischen Kainsricht und Schalkenthan.

Die vorliegende Fassung umfasst die Anderungen, die der Gemeinderat der
Gemeinde Gebenbach in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.01.2004 beschlossen
hat. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Anderungen beziehen sich im Wesentlichen auf den StraBenverlauf im
Baugebiet, die Ausflihrung der vorgesehenen Stellplatze und auf die Ableitung
des Regenwassers Uber ein Regenriickhaltebecken. Dieses wird in der Std-Ost-
Ecke des Planungsgebietes zusatzlich vorgesehen.

Ferner wird im Norden und im Westen eine Entwasserungsmulde von 2 m Breite
auf offentlichem Grund vorgesehen, um den Eintrag von Oberflachenwasser aus
der Flur in das Baugebiet zu vermeiden.

Die Grundziige der Planung, insbesondere die Festlegungen beziglich der
Ausgleichsflachen und der damit im Zusammenhang stehenden MaBnahmen,
werden von den Anderungen nicht berdhrt.

Die Anderungen im Text sind durch kursiven Fettdruck hervorgehoben.
1) Gesetzliche Grundlagen:
. - BauGB (Baugesetzbuch)
- BauNVO (Baunutzungsverordnung)
- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatG (Bayerisches Naturschutzgesetz)
- Satzungen der Gemeinde Gebenbach

2) Allgemeine Beschreibung des kinftigen Baugebietes:

DorfstraBe 9
PE stk Das kiinftige Baugebiet Kainsricht-West ,Steinleite” liegt in der Gemeinde
RoritzerstraBe 12 . Gebenbach im Ortsteil Kainsricht am westlichen Ortsrand.
93047 Regensburg Das vorgesehene Planungsgebiet ist ein von Nordwest nach Stdost fallender
[P —— Hang. Im Stden wird das zukinftige Baugebiet von der Gemeinde-
fax (0941) 599 71 94 VerbindungsstraBe zwischen Kainsricht und Schalkenthan begrenzt. Entlang
sl b dieser StraBe befindet sich eine biotopkartierte Grunflache, die trotz der Fiihrung
markus.roesch@asp-mr.de der ErschlieBungsstraBe durch diesen Grinstreifen fur das neue Baugebiet in
Sparkasse Amberg Sulzbach seinen Hauptbestandteilen erhalten werden soll.
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Im Osten grenzt das Planungsgebiet an den derzeitigen Ortsrand. Im Norden und
Westen schlieBt sich die offene Landschaft an.

Es wird angestrebt die notwendigen AusgleichsmaBnahmen nach der geltenden
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf dem Planungsgebiet selbst zu
erbringen. Auf die dazu notwendigen MaBnahmen wird im griinordnerischen Teil
und der damit im Zusammenhang stehenden MaBnahmenbléatter detailliert
eingegangen. Generell sollte aber nicht unerwahnt bleiben, dass als alleiniges Ziel
nicht nur die Umsetzung der gesetzlichen Regelungen angestrebt wird, sondern
diese AusgleichsmaBnahmen als Chance zur Entwicklung eines attraktiven und
intensiv durchgriinten neuen Wohngebietes in Kainsricht verstanden werden kann.
Dabei werden in der Grinordnung die charakteristischen Merkmale des sehr stark
durchgriinten Ortes Kainsricht als Vorbild genommen. Daraus abgeleitet wird im
Planungsgebiet ein griiner Kern als Obstwiese vorgeschlagen, um den sich die
Bauparzellen gruppieren. Der im Siden angrenzende biotopkartierte Bestand wird
zur Forderung der Griinentwicklung mit einem weiteren Grinstreifen erganzt. Am

( nordlichen und westlichen Rand im Ubergang zur freien Landschaft wird ein

' abschlieBender Ortsrand geplant, dessen reihenartige Bepflanzung mit
verschiedenen regionaltypischen Baumarten den Charakter der in die Landschaft
greifenden Baumreihen aufnimmt.

Die zur Bebauung vorgeschriebenen Baukorper gliedern sich in 3 verschiedene
Typen, die sowohl dem traditionelleren Baustil der in der Oberpfalz typischen
eingeschossigen Steildachhauser Rechnung tragen aber auch neuere,
hochrechteckige und kubische Gebaudeformen mit flacherer Dachneigung
zulassen.

Diese neueren Hausformen sind insbesondere aus Griinden der hoheren
Energieeffizienz, der besseren Anwendbarkeit passiver
Energiegewinnungsprinzipien (solare Gewinne durch Fensterflachen, besseres
AN-Verhéltnis) und der effektiven Nutzung regenerativer Energien
(Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen) und lhrer gestalterischen Einbindung in
den letzten Jahren zum festen Bestandteil der Baukultur geworden.

Die Zulassung solcher Baukérpertypen stimmt auch mit den Vorséatzen fir
zukinftige Planungen der Gemeinde Gebenbach aus dem Agenda 21 Leitbild ,Fit
far die Zukunft" Gberein, das den ,Einsatz von erneuerbaren Energien;
Baukérpergestaltung optimiert fir Sonnenenergienutzung” fordert.

3) Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ist im wirksamen

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 28. Sep. 2000 der Gemeinde
Gebenbach als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Eine Anderung des

DorfstraBie 9 Flachennutzungsplans (FNP) ist nicht notwendig.
92274 Gebenbach
Sorfizersitafies 4) Begrindung nach § 9 (8) BauGB:
93047 Regensburg '
Die Gemeinde Gebenbach hat bereits in der Entwicklung des wirksamen
prene: gj}; eddbe Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 28. Sep. 2000 die Grundzlge der
mobi: 0171 14479 30 Ortsentwicklung fir den Ortsteil Kainsricht festgelegt und an der Stelle des

aloseropectBiase s Planungsgebietes ein aligemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.
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Die Entwicklung in der Gemeinde Gebenbach zeigt, dass in den letzten Jahren die
Wohnlage von Gebenbach im Landkreis Amberg-Sulzbach sehr gut angenommen
wurde.

Gebenbach liegt im Nahbereich der Stadt Amberg und in einer Erreichbarkeit von
45 Fahrminuten zu den Ballungszentren Niirnberg und Regensburg.

Im Hinblick auf den starken Zuzug neuer Einwohner von auBen ist es von
besonderer Bedeutung, dass auch attraktive Wohngebiete fiir die in den Ortsteilen
lebende und alteingesessene Bevolkerung und deren Nachkommen geschaffen
werden.

Als eindeutiges Indiz fir den Bedarf eines solchen Gebietes zur Deckung des
Eigenbedarfs kann das Vorliegen von bereits vier Kaufanfragen aus der
ansassigen Bevolkerung gewertet werden. Dieses Gebiet soll daher explizit zur
Deckung des Eigenbedarfes dienen und wird von Seiten der Gemeinde
Gebenbach vorerst nur Kaufinteressenten aus dem Ortsteil Kainsricht zum Kauf
angeboten. Durch dieses Gebiet wird die gute soziale Dorfstruktur und
Dorfgemeinschaft gestarkt und die Entwicklung des Dorfes als attraktiver
Lebensraum fir verschiedene Generationen erméglicht. Auch im Leitbild der
Gemeinde Gebenbach zur Agenda 21 wird unter dem Punkt Bau / Verkehr die
»Bereitstellung von kostengtinstigen Bauplatzen im Rahmen dkologischer
Gesichtspunkte" gefordert. Hinsichtlich der oben genannten Punkte wird die
Ausweisung dieses Gebietes auch in diesem Sinne verstanden.

Fur die Bebauung wird eine offene Bauweise mit freistehenden Einfamilienhausern
und Doppelhéusern angestrebt. Beziiglich des Immissionsschutzes sind keine
besonderen MaBnahmen notwendig.

5) ErschlieBung:

5.a) Verkehr:

5. b)

Das Wohngebiet wird ausgehend von der Gemeindeverbindungstrasse zwischen
Kainsricht und Schalkenthan erschlossen. Die geplante Breite soll 7,5 m betragen,
wobei ein Fahrstreifen von 5,5 m als Asphaltstreifen geplant ist der von einem 2,0
m breiten Griinstreifen mit offenfugigem Belag als Ausweichstreifen und als
Stellplatz begleitet wird. In diesem Griinstreifen werden in regelméaBigen
Abstanden Baume gepflanzt, die auch wirksam in die Ausgleichsflachenermittiung
eingehen (siehe auch 6. Griinordnung). Die ErschlieBungsstraBe wird im
westlichen Teil entlang der Griinflache auf eine Breite von 5,5 m (Asphalt)
reduziert, wobei der begleitende Grinsteifen entféllt. Zur moglichen spateren
Fortfihrung der ErschlieBung nach Norden wird zwischen den Parzellen 2 und 3
ein Streifen in einer Breite von 7,5 m freigehalten, der aber vorerst als Griinflache
vorgesehen ist.

Kanal:

Im vorgesehenen Planungsgebiet sind derzeit keine bestehenden Kanalanlagen
vorhanden. Die neue KanalerschlieBung ist aus derzeitiger Sicht von der im Stiden
verlaufenden VerbindungsstraBe zwischen Kainsricht und Schalkenthan méglich
und wird als Trennsystem hergestellt. Beztglich der Einleitung von Regenwasser
sind jedoch die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter 8)

Granordnung, zur Versickerung des Regenwassers Uber Zisternen sowie der in
Seite 3von 5
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diesem Zusammenhang vorgeschlagenen Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser zu beachten.

5. c) Wasserversorgung:

1w

Anschluss an die bestehende értliche Wasserversorgung des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung der Mimbacher Gruppe jederzeit moglich.

5. d) Energieversorgung:
Erdverkabelung mit Anschluss an die bestehenden Anlagen der E.ON AG. Derzeit
bestehen im Baugebiet keine Erdkabel bzw. befinden sich im Bereich dgs
Planungsgebietes keine Hoch- oder Niederspannungskabel als Oberleitungen.
5. e) Mllentsorgung:
Die Mallentsorgung ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises
Amberg-Sulzbach.
6) Grdnordnung:
Dieser Teil umfasst die MaBnahmenblétter zu den griinordnerischen .
Festsetzungen, die im Bebauungsplan unter 8) Granordnung geregelt sind. Ferner
umfasst dieser Teil auch die »Begrindung zur Grindordnung” und zur '
Ausgleichsflachenermittiung als Grundlage der griinordnerischen Planung. Dieser
Teil wird in Layout und Inhalt ohne Anderung von Bosch-+Partner, Miinchen
Ubernommen und im Anschluss als Anlage angefigt.
7) Sonstiges:

7.a) Befreiungen:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gibt es fiir das Planungsgebiet
Befreiungen nur im Rahmen des § 31 BauGB.

7.b) Landwirtschaft:
Die an das Baugebiet angrenzenden Flachen missen bei ordnungsgeméBer
Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Das betrifft auch die

Ausbringung von Glle und Jauche.

DorfstraBe 9 7.¢) Allgemeine Hinweise zur Gestaltung der Baugrundstiicke:

92274 Gebenbach
RoritzerstraBe 12 Abgesehen von den vorher ausgefiihrten Festsetzungen und Empfehlungen
oritzerstralle - - g .
93047 Regensburg sollten sich die kiinftigen Bauwerber noch an folgenden Empfehlungen

orientieren.
phone: (0941) 599 71 95
ex (0941) 599 71 94 i . . . : . . o
e S1TC 24270 30 - Mit Ricksicht auf die Bauart in der Mittleren Oberpfalz bzw. im Oberpfalzer Jura

A IOEsch@asnemrde sollten die Baukérper hochrechteckige Grundrisse ohne wesentliche Vor- und
Rickspringe aufweisen (Energieeinsparung). Die Fassaden sollten als sog.

Sparkasse Amberg Sulzbach Lochfassaden (= hochrechteckige Einzelbefensterung) ausgebildet werden.
BLZ: 752 500 00 Seite 4 von 5
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Abgesehen von diesen Empfehlungen sind im Zusammenhang mit der Nutzung
regenerativer Energien insbesondere der Sonnenenergie als passiver und aktiver
Energiespender neuere Bauformen, wie im Bebauungsplan zugelassen, moglich.
Jedoch sollten bei der Umsetzung dieser Bauformen (insbesondere bei der
Umsetzung der Bauform Typ 2 mit flachgeneigtem Satteldach) darauf geachtet
werden das hier nicht der oberbayerische oder niederbayerische Baustil
(Jodlerstil) nachgeahmt wird, sondern viel mehr mit den Festsetzungen die
typischen Charakteristika der Oberpfalzer Architektur, wie knappster
Dachuberstand (2-5 cm), kubische, hochrechteckige einfache Grundrisse und
ausgewogene Lochfassaden auf der einen Seite und energieeffiziente Bauweise
auf der anderen Seite in gesunder Einheit gefordert werden sollen.

- Einzelne groBe Offnungen, die Anleihen bei den orttypischen Scheunentoren
nehmen, und in Bezug auf die passive Nutzung der Sonnenenergie als notwendig
und empfehlenswert erscheinen, sollten ausgewogen, nicht Uberproportioniert
und in geringer Anzahl in die Fassade integriert werden.

- Ortstypische, knappe Detailausbildung an Traufe und Ortgang mit Putzanschluss
an Ziegel, keine Ortgangverblechung.

- Den Bauwerbern werden zum Zweck der Energieeinsparung Sonnenkollektoren
zur Warmwassererzeugung und Heizung, kontrollierte Laftung und
Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung empfohlen.

- Im Zusammenhang mit dem Gelandeverlauf wird darauf verwiesen, die
Anpassung des Geléndes nicht kiinstlich und tibertrieben an die Gebaudeform zu
erzwingen, sondern zur Vermeidung groBer Erdbewegung und unproportionierter
Geléndeveranderung (Feldherrenhtgel usw.) die Gebaudeform und den
Grundriss in Bezug harmonisch zum natirlichen Gelande zu planen (Splittlevel,
halbhéhenversetzte Grundrisse).

Aufgestellt am 19. Jan. 2004
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