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Machbarkeitsstudien

GEBENBACH

,Neue Mischung im Stadl - neue Ortsmitte
Gebenbach”

Gebenbach



Einfihrung

Das Innenentwicklungskonzept Gebenbach
2.0 formuliert fir die strategische Weiterent-
wicklung der Ortsmitte Gebenbach zentrale
Zielstellungen, wie:

e Erhaltung und Fortschreibung der typi-
schen Ortsstruktur (durch neue
Konzepte fiir den Hofstellenbestand)

¢ Anpassung des Wohnungsangebotes

¢ Neupositionierung im wirtschaftlichen
Strukturwandel (inkl. Nahversorgung,
Handwerk, Gastronomie und Beherber-

gung)

¢ Vernetzung von Griin- und Freirdumen
nach innen und nach aufden

¢ Verbesserung der Erreichbarkeit und
der Mobilitatsinfrastruktur

Gebdude im Zentrum \

mit Umnutzungspotenzialen

»2°°°  Entwicklungsschwerpunkt

“ .,'. Kirche/Pfarrhof

e Stiarkung und Pflege der Gemeinschaft
(inkl. sozialer/kultureller Angebote) so-
wie der dazugehorigen Infrastruktur

Warum sieben Machbarkeitsstudien fiir
Gebenbach?

Vor allem die Erhaltung der Wirtschaftsge-
bdude ist eine wichtige Zukunftsaufgabe. In
der Regel ist damit eine Anderung der Nut-
zungsstruktur und die Anpassung der bauli-
chen Hiille verbunden, z. B. Belichtung, Er-
schliefdung, Brandschutz.

Um neue Konzepte fiir untergenutzte Hofstel-
lengebdude zu entwickeln, braucht es sowohl
die Hofstelleneigentiimer als Partner als auch
wirtschaftlich umsetzbare neue Nutzungside-
en.

Im Zuge eines Interessensbekungsverfahrens
fir mogliche Machbarkeitsstudien meldeten
sich sieben Eigentiimer fiir die Erarbeitung
eines Umnutzungskonzeptes an. Sieben direkt
beauftragte Architekturbiiros erarbeiteten
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konkrete, umsetzbare Nutzungsideen, inkl.
Grundrisse, Ansichten etc.

Welche Vorteile haben die Machbarkeits-
studien?

Der Prozess der Machbarkeitsstudien wurde
in enger Kooperation zwischen dem Amt fiir
Landliche Entwicklung Oberpfalz und der
Gemeinde Gebenbach durchgefiihrt. Sieben
ausgewadhlte Architekturbiiros entwickelten
fiir eine mogliche Umnutzung untergenutzter
Hofstellen im Ortszentrum zukunftsweisende
und ibertragbare Konzepte zur Gestaltung
des zukiinftig notwendigen Nutzungswan-
dels.

Zudem begleitete ein Fachgremium aus exter-
nen Fachexperten (Prof. Markus Emde, OTH
Regensburg und Wilhelm Koch, Kiinstler, De-
signer) und Vertreter/-innen der Lokalpolitik
sowie des Amtes fiir Landliche Entwicklung
Oberpfalz die Erarbeitung der Machbarkeits-
studien. Der Prozess und die Nutzungskon-
zepte stehen zudem exemplarisch fiir die

wichtige Aufgabe der Ortsinnenentwicklung
in ganz Bayern:

e Erstens in der Art des Verfahrens - die
Gemeinde als Initiator beauftragt im Rah-
men der einfachen Dorferneuerung die
Machbarkeitsstudien.

e Zweitens werden Architekten und inter-
essierte Eigentiimer fiir eine Phase 0 zu-
sammengebracht, so dass einerseits den
Eigentlimern die Moéglichkeiten und das
Entwicklungspotenzial ihrer Hofstellen
aufgezeigt werden und andererseits die
Architekten ihre Visionen zu neuen Nut-
zungskonzepten einem Realitdatscheck
unterziehen konnen.

e Drittens werden gleichzeitig sieben Kon-
zepte parallel beauftragt und prasen-
tiert, so dass Inspirationen und Ideen-
vielvalt entstehen konnen. Zudem kdnnte
dieser Austausch in anderen Gemeinden
Bayerns fortgesetzt werden.
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Verortung der Hofstellen und Vorstellung der Projektideen

Dorfstrafde 4 (Dreisterneplus
GmbH, Miinchen)

Idee einer umfassenden Gestaltung der Orts-
mitte mit moglicher Verlagerung des Pfarr-
saals und einem damit verbundenen Quali-
tatsgewinn fiir den Freiraum- als auch das
Raumangebot.

Hauptstrafle 3-5 (Peter Wagner
Architektur, Hahnbach)

Idee einer schrittweisen Umnutzung beste-
hender Gebdude durch Wohnen und Arbeiten
bei gleichzeitiger Erhaltung der noch beste-
henden landwirtschaftlichen Nutzung.

®

Idee eines Treffpunktes um eine offentliche
Gemeinschaftsflache mit Coworking-Raumen,
Gastezimmern und Garten fiir historische
Obst- und Gemiisesorten. Aufderdem sensibler
Riickbau der jiingeren Anbauten.

Hauptstrafle 7a (Koller Ingenieure
+ Architekten, Amberg)

Hauptstrafde 9 (Weidner Architek-
tur, Weiden)

Idee eines introvertierten Wohnhofs mit ver-
schiedenen Wohnungsangeboten fiir Familien
und Singles in Verbindung mit einem weitlau-
figen Garten.

Hauptstrafde 23 (Rosch Architekten
und Stadtplaner GmbH, Gebenbach)

Idee von neuen Wohnungsangeboten durch
Alternativen zum klassischen Einfamilien-
haus, wodurch Jung und Alt raumlich nah bei-
einander wohnen.

Hauptstraf3e 18 (Feil Architekten,
Regensburg)

Idee eines Repaircafés und ggf. eines Regio-
nalmarktes neben einem ,Werkstall“ sowie
einer Wohnnutzung im Obergeschoss.

Raiffeisenstrafle 5 (Architektur-
biiro Steidl, Neunburg vorm Wald)

Idee einer Dreifachnutzung mit Oldtimer-Aus-
stellung inkl. Lagermdglichkeiten, Gemein-
schaftswerkstatt und Werk-Zoigl-Brauerei.
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Darstellung des Nutzungsmix

Nutzungsmix Gemeinschaft

Gemeinschafts/Multifunktionsraume
Gemeinschaftshof/-garten
Oldtimerausstellung

Pfarrsaal ‘ \”/

g

Ubersichtskarte Nutzungsmix Gemeinschaft (Julm|s| STADTSTRATEGIEN)
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Nutzungsmix Gewerbe

® care

O coworking
@ Gastezimmer
@ Landwirtschaft

© Regiomat 5 \_.,’
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Ubersichtskarte Nutzungsmix Gewerbe (Ju|m|s| STADTSTRATEGIEN)

Nutzungsmix Gewerbe

@ Framilienwohnungen
@ Mehrgenerationenhaus
@ Seniorenwohnungen

@ Singlewohnungen ‘ \//

R

Ubersichtskarte Nutzungsmix Wohnen (Ju|m|s| STADTSTRATEGIEN)
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@ Dorfstrafle 4 (Dreisterneplus GmbH)

DerBeitragskizzierteineumfassende Entwick-
lung der Hofstelle der Familie Wendl und ihrer
Umgebung, die iiber die rein bauliche Verande-
rung hinausgeht und einen wesentlichen Bei-
trag zur Charakterisierung des Ortes leistet.

Die Analyse vor Ort hat gezeigt, dass der ur-
spriingliche Dorfplatz mit seiner Lage an der
verkehsreichen Durchgangsstrasse, und ge-
schwachtdurchdenVerlustseinerumgebenden
Bebauung, seiner Aufgabe als Mitte des Ortes
nicht mehr gerecht wird.

Stattdessen hat sich die ,neue Mitte“ durch
die Erweiterung der urspriinglich freigestell-
ten Kirche und insbesondere durch den An-
bau des Gemeindesaals, der einen der o6ffentli-
chen Treffpunkte der vitalen dorflichen Ge-
meinschaftdarstellt,aneinemanderen Ortver-
lagert.

Durch die Integration der Hofstelle bietet sich
eine einzigartige Gelegenheit, gemeinsam
mit dem sich in Sanierung befindenend alten
Pfarrhof, der Gemeindeverwaltung und den
umliegenden Freiflichen die aktuell beengte
Situation auf dem Plateau neu zu strukturie-
ren.

Diese Neugestaltung ermdglicht nicht nur die
Integration weiterer offentlicher Nutzungen,
sondern auch die Schaffung einer voéllig neuen
Mitte fiir die Gemeinschaft.

Hierbei wird die neue Biirgertenne in der ehe-
maligen Remise des Hofes als zentraler An-

kerpunkt positioniert. Sie er-
setzt den alten Pfarrsaal und
schafft zugleich neue barrierefreie

raumliche Moglichkeiten.

Dorfstrafie
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Lageplan (Dreisterneplus GmbH)
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Durch die Anbindung an die Hofstelle entsteht
eine symbiotische Verbindung zwischen der
historischen Tradition des Ortes und den mo-
dernen Bediirfnissen der Gemeinschaft, die ein
dynamisches Zentrum fiir soziale Interaktion
und kulturelle Entfaltung bildet.

In den aktuell weitestgehend ungenutzten
Stallungen der Familie Wendl schlagen wireine
differenzierte Wohnutzung vor.

Im urspriinglichen Stallgebdude im direkten
Anschluss an dasrenovierte Bauernhaus erfiil-
len zwei barrierefreie erschlossene Wohnun-
genmitdirektemZugangzumBestandalsGene-
rationswohnungen den Wunsch auch weiter-
hin die Familie am Ort zu vereinen.

Zusammen mit den siidlich vorgelagerten Ne-
bengebduden und dem dazwischen liegenden
Hofanteil mit seiner denkmalgeschiitzten Zu-
fahrt verbleibt auch weiterhin ein ablesbarer,
traditionell gepragter Ort.
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Perspektive Vorplatz (Dreisterneplus GmbH)

Im Erweiterungsbau des Stalles werden in der
Struktur des beeindruckenden Dachstuhls
drei Dorfhauser vorgeschlagen die in Ih-
rer Struktur den Bestand erlebbar machen.
(Dreisterneplus GmbH)

Neue Dorfmitte (Dreisterneplus GmbH)
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Phase 1:

+ Vertragliche Einigung zum Kauf Remise und
Grundstiick und Aufteilung der Planungs- und
Untersuchungskosten

+ Planung und Genehmigung Umbau Biirger-
tenne

+ Planung und Genehmigung Stallungen zu
Wohnen

In der ersten Phase werden sich die Parteien
tiber die Grundsatze des Grundstiicksverkaufs
sowie die Verteilung der Untersuchungskos-
ten (Altlasten, Tragwerk, etc.) einig, sodass
die Lastenverteilung vor sowie nach der Bau-
rechtschaffung geklart ist.

Im Anschluss beginnt die Planung bis zur Ge-
nehmigung. Hierfiir kann grob mit einer Dauer

von 12 Monaten gerechnet werden (zzgl.
Zeitraum fiir die vertragliche Fixierung des
Grundstiickskaufs). Als Grofdenordnung fiir
die in dieser Phase entstehenden (Neben)kos-
ten konnen fiir den Wohnungsbau ca. 200.000
Euro sowie 400.000 Euro fiir die Biirgertenne
herangezogen werden.

Alle genannten Werte stellen grobe An-
haltswerte anhand von Mittelwerten aus
BKI-Kostentabellen dar. Aufgrund fehlender
Informationen iiber den Bestand sowie die
Bauherren-Wiinsche kdonnen gegeniiber diese
Werten auch erhebliche Abweichungen auf-
treten.

Phase 2:

+ Vollzug Grundstiickskauf

+ Planung und Umbau Remise zu Biirgertenne
+ Planung und Umbau Stallungen zu Wohnen

Die zweite Phase beginnt nach Vorlage der
Baugenehmigungen mit dem Vollzug des
Grundstiickskaufs. Es folgt die Ausfiihrungs-
planung sowie die Ausschreibung und Verga-
be und beinhaltet den Umbau der Bestands-
gebdude bis zur Schliisseliibergabe. Fiir diese
Phase kann mit einer Dauer von ca. 24-36 Mo-
naten gerechnet werden.
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Die in dieser Phase anfallenden fiktiven Pla-
nungs- und Baukosten betragen ca. 2.500.000
Euro fiir den Wohnungsbau, sowie 3.700.000
Euro fiir die Blirgertenne.

Alle genannten Werte stellen grobe An-
haltswerte anhand von Mittelwerten aus
BKI-Kostentabellen dar. Aufgrund fehlender
Informationen Ulber den Bestand sowie die
Bauherren-Wiinsche kénnen gegeniiber diese
Werten auch erhebliche Abweichungen auf-
treten.

Phase 3:

+ Abbruch Pfarrsaal

In der dritten Phase wird schlief3lich der be-
stehende Pfarrsaal abgebrochen und der neue
Gemeindeplatz gestaltet.

Fiir diese Phase kann mit einer Dauer von ca. 6
Monaten gerechnet werden. Die in dieser Pha-
se anfallenden fiktiven Gesamtkosten betra-
gen ca. 300.000 Euro.

Alle genannten Werte stellen grobe An-
haltswerte anhand von Mittelwerten aus
BKI-Kostentabellen dar. Aufgrund fehlender
Informationen Ulber den Bestand sowie die
Bauherren-Wiinsche kénnen gegeniiber diese
Werten auch erhebliche Abweichungen auf-
treten. (Dreisterneplus GmbH)

Phase 1 (Dreisterneplus GmbH)
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Schnittansicht ,Dorfhduser”, o. Mafdstab (Dreisterneplus
GmbH)

]--~ ,'. i " by

Schnittansicht ,Generationswohnen®, o. Mafdstab (Dreister-

Phase 3 (Dreisterneplus GmbH) neplus GmbH)
Ackermannhaus Generationswohnen |  Dorfhauser im neue Biirgertenne
Familie Wendl | v altenvS,tdII v

|
Vorplatz J
|

} \ Privatgarten
\ Familie Wendl \ \

Grundriss Erdgeschoss (Dreisterneplus GmbH)
ﬁ Gebenbach
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@ HauptstraRe 3-5 (Peter Wagner Architektur)

Das Konzept zeigt eine mdgliche schrittweise
Umnutzung bestehender Gebaude der Hofstel-
le in der Hauptstrafde 3-5 auf. Einerseits kann
das Wohnhaus an der Hauptstrafie fiir Fami-
lienwohnen ertiichtigt werden. Andererseits
koénnten im Obergeschoss der ehemaligen
Scheune Raume zum Arbeiten bzw. zur Lage-
rung von Kunstsammlungen bei gleichzeitiger
Erhaltung der noch bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung im Erdgeschoss entwi-
ckelt werden.

Ansicht von Osten Rinderstallung (Peter Wagner Architektur)

04
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Grundriss Obergeschoss Rinderstallung (Peter Wagner

Architektur)
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@ HauptstraBBe 7a (Koller Ingenieure + Architekten)

Fiir das Objekt Hauptstrafle 7a wurde im
Zuge der Machbarkeitsstudien Neue Mischung
im Stadl ,Revitalisierung untergenutzter
Hofstellen in Gebenbach” ein Konzept fiir
eine mogliche spatere Nutzung ausgearbei-
tet. Bei dem langestreckten Satteldachbau
handelt es sich um ein ehemals landwirt-
schaftliches genutztes Gebdude aus Mitte
des 20. Jahrhunderts, welches in den 80iger
Jahren zu einem Wohnhaus umgebaut wurde
und derzeit bewohnt ist. Auf dem Grundstiick
befindet sich ein kleiner Schup-
pen, ein  grofler Nutzgarten, so-
wie angrenzend zum Grundstiick im
Siiden ein Hackschnitzellager welches als
Energietrager der Gesamtanlage dient. Die
ErschlieffungzumObjekterfolgtvonNordenaus
tiber die Hauptstrafde und von Siiden aus tiber
einen Feldweg.

Das intern definierte Ziel der Studie ist es,
mogliche Wege fiir die Zukunft aufzuzeigen,
Leerstand langfristig zu vermeiden und einen
Mehrwert fiir den Ort zu schaffen. Der zentrale
AnsatzflirdasNutzungskonzeptisteinCafé, wel-
ches von verschiedenen Standbeinen getragen
wird, um eine wirtschaftliche Sicherheit zu ge-
wahrleisten.NebenderCafénutzungmitFreisitz
und kleinen Festplatz fiir den Ort Gebenbach,
sind Coworkingraume und Gastezimmer zum

vermieten vorgesehen. Der grof3-
zligige Garten bietet verschiede-
ne Nutzungsmoglichkeiten. Zum

einenisteinekleinteilige Marktgartnereimitei-
generVermarktungdenkbar,zumanderen,oder
zusatzlich, wiirde sich eine Krautergartnerei
und der Anbau von alten Gemiisesorten, als

Schaugarten anbieten. Die Ern-
te konnte bei Kochkursen im Café
weiterverarbeitet werden und
dadurch die kleinteilige regiona-
le Landwirtschaft der Allgemein-
heit nahergebracht werden. Der
bestehende  Schuppen ist ohne gro-

8¢  bauliche Eingriffe als  Garten-
werkstatt und Lager geeignet.
Zusammenfassend,imHinblickaufdiebeschrie-
beneMischnutzung,gibtdasKonzepteinegrofde
Freiheit fiir die Entwicklung der An-
lage, da  entsprechend der  Nach-
frage die Nutzungseinheiten
unproblematisch vergrofdert und verkleinert
werden koénnen, auch entstehen durch die
verschiedenen Standbeine Syn-
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ergien und Schnittmengen ZWi-
schen den Einheiten. In Summe
entfaltet sich somit ein belebter Ort des Zu-
sammenkommens fiir den Ort Gebenbach.

Der Entwurf stellt die urspriingliche Form und
Nutzung deslandwirtschaftlichen Gebaudesin
den Vordergrund und fithrt den Baukorper auf
eine klare Form zurtick. Durch eine vertikale
Holzverkleidung und neue Fensteroffnungen,
welche sich gestalterisch an Heuballenluken
orientieren, wird der Entwurfsansatz wei-
ter unterstiitzt und ordnet die Fassaden. Im

Gebiudeinneren wird die Grund-
struktur des Bestandes weiterent-
wickelt. Im Erdgeschoss erfolgt
die Erschlieffung  von Osten aus
uber einen Mittelflur, von dem

der  stidliche Gebaudeteil mit Café
und Gartenzugang, sowie die nord-
lich gelegenen Raume - WC Anlagen,
Besprechungs/Nebenraum Café - zu erreichen
sind. Uber die neue Treppe im Mittelflur erfolgt
die  Erschlieffung des Obergeschosses.
Vom Flur des Obergeschosses aus sind die
verschiedenen Nutzungsbereiche - im Norden
Coworkingraume, im Siiden Gastezimmer -
zuganglich. Die unterschiedlichen Nutzungen
sinddemnachklarinden Grundrissenablesbar,
den entsprechenden Bereichen zugeteilt und
kénnensomitunabhdngigvoneinander genutzt
werden.

Der Umfang der baulichen Mafdnahmenistzum
gegenwartigen Zeitpunkt nur sehr schwer
abzuschitzen, da die notwendigen Untersu-
chungen der Bausubstand hierfiir fehlen. Als
Grundlage der Kostenschatzung wurde von ei-
ner Generalsanierungder Anlage ausgegangen.
(Koller Ingenieure + Architekten)



Potential prifen! T
AT

Lageplan (Koller Ingenieure + Architekten)

Grundriss Erdgeschoss (Koller Ingenieure + Architekten)
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@ Hauptstrae 9 (Weidner Architektur)

DER WOHNHOF: Aus dem derzeit brach lie-
genden Hof wird ein gemeinschaftlicher
Wohnort. Ein Ort an dem verschiedene
Wohnformen mit ergianzenden Gemein-
schaftsrdumen und Freifldchen zu einem neu-
en Wohnquartier zusammenwachsen.

Die Hofstelle vereint alle Charaktereigen-
schaften und erforderlichen Anspriiche an
zeitgemafies Wohnen. Von Nord nach Siid:

e Anbindung an die Hauptstrafe
Nahe zur Ortsmitte

e geschiitzter, halboffentlicher Gemein-
schaftshof

e private Freiflachen

e tiberdachter Gemeinschaftsbereich
(Scheune)

e privater Garten, Griinflache

HAUPTGEBAUDE: Das Hauptgebiude wird
von der Grundstruktur her nur wenig ver-
andert. In der untersten Ebene, auf Hofni-
veau, findet ein Gemeinschaftsraum, der als
Friithstiicksraum oder Arbeitsraum genutzt
werden kann, Platz. Auf den beiden dariiber
liegenden Geschossen konnen je nach Auftei-

Lageplan (Weidner Architektur)
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lung 1 bis 2 Wohneinheiten unterteilt werden.
Ergianzt wird das Gebaude um private Frei-
bereiche auf der Siid- und Ostseite. Die Fens-
teroffnungen werden angeglichen und die
Fassade ggf. geddmmt. Eine Erneuerung der
Dacheindeckung wird in diesem Zuge eben-
falls empfohlen genauso wie die Erneuerung
der Heiz- und Sanitartechnik.

EHEMALIGES STALLGEBAUDE: Das ehem.
Stallgebdaude wird ausgebaut und in drei
Wohneinheiten unterteilt. Die Wohnungen
orientieren sich zum Innenhof und stellen als
kleinere Maisonetteinheiten eine unkonven-
tionelle Erganzung zu den klassischen Woh-
nungen im Haupthaus dar. Dazu muss das
Stallgebdude bautechnisch komplett ertiich-
tigt geddmmt und ausgebaut werden, wobei
der Stallcharakter mit z.B. raumhaltigen Dach
mit Sichtdachstuhl erhalten bleibt.

SCHEUNE: Die Scheune wird nur im not-
wendigen Umfang optisch hergerichtet um
im Bedarfsfall bautechnisch ertiichtigt. Der
mittlere Teil bleibt offener Durchgang zum
Garten und ist fiir Gemeinschaftsnutzungen
gedacht. In den restlichen Bereichen kann der
Eigentlimer, oder ggf. auch Mieter der Hof-
stelle Abstell- und Sonderrdume wie Holz-
lager, Werkstatten, etc. einrichten.
(Weidner Architektur)

W
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Konzept Erdgeschoss (weidner Architektur)

HauptstralBe

Grundriss Erdgeschoss (Weidner Architektur)
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@ HauptstraBBe 23 (Rosch Architekten und Stadtplaner GmbH)

Die untersuchte Hofstelle, Hauptstrafle 23
in Gebenbach, zeigt sich als gut erhaltener
L-formiger Baukoérper mit angrenzendem
Hofgebdude. Insgesamt bildet das L-formige
ehemalige landwirtschaftliche Gebdaude mit
Hofhaus ein in sich geschlossenes Ensemble.
Die landwirtschaftliche Nutzung kommt fiir
die Kubatur gegenwartig nicht mehr in Frage,
so wurde untersucht eine addquate Nutzbar-
keit des hohen verfligharen Nutzflachenan-
teiles zu finden. Aufgrund der einschlagigen
Prognosen des bevorstehenden demografi-
schen Wandels, bezieht sich die Machbarkeit
in unserer Studie auf die Nachverdichtung von
verschiedenen Wohnraumangeboten.

Untersucht wurden je drei Nutzungsvarian-
ten, die verschiedene Wohnformen Innerhalb
der bestehenden Kubatur vernetzen und ei-
nen Synergieeffekt erzeugen sollen. Gedacht
ist die Ansiedelung von barrierefreien Wohn-
raumen, die ohne weiteres auch als betreutes
Wohnkonzept oder fiir Singlewohnraum nutz-
bar gemacht werden koénnen. Flexibilitat im
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landlichen Raum zum Thema, wurden Woh-
nen und Arbeiten, Mehrgenerationenwohnen,
wie auch die Verbindung von Pflegerdaumlich-
keiten und Wohnen vorzugsweise betrachtet.

Unsere Aussage der Machbarkeit zur Schaf-
fung von flexibel nutzbarem Wohnraum im
landlichen Raum, mit Integration von Gewer-
beeinheiten oder Dienstleistungsbereichen
lasst sich als positiv bewerten. Der Aufden-
raum wurde durch die Einteilung in priva-
te, halboffentliche und offentliche Bereiche
zoniert und somit auch flexibel nutzbar ge-
macht Parkfliachen wurden mitgedacht und
versucht unter einem nachhaltigen Aspekt
umzusetzen. Das Gesamtkonzept ldsst sich
sehr gut in Bauabschnitten realisieren, sodass
die Kosten des Eigentiimers realisierbar und
iberschaubar werden. Die Nutzbarkeit des
Ensembles kann auch in Abschnitten mit der
weiteren Entwicklung des Ortes mitwachsen,
sodass eine Wirtschaftlichkeit ablesbar wird.
(Rosch Architekten und Stadtplaner GmbH)
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Ansicht Hofstelle von Nordwesten (Rosch Architekten und Stadtplaner GmbH)

S O

HR“E:‘I.!.[I'B“-FI

Bahnhatssirafe

Lageplan (Rosch Architekten und Stadtplaner GmbH)

Gemeinde
ﬁ Gebenbach

19



20

@ HauptstraBe 18 (Feil Architekten)

Die Hofstelle der Familie Siegert befin-
det sich am westlichen Rand des his-
torischen  Ortskerns von  Gebenbach.
Direkt an der Hauptstrafle gelegen,
kniipft der Hof mit seinen landwirtschaft-
lichen Gebdauden an den Straflenraum
an und arbeitet sich an der Topogra-
phie entlang nach oben. Gemeinsam mit
dem 1981 errichteten Wohnhaus und
einer Traktorgarage bildet sich eine Hofsitua-
tion, die durch einen ortstypischen Walnuss-
baum gepragt wird.

Nachdem die Viehwirtschaft in den
letzten Jahren aufgegeben wur-
de, stehen nun grofde  Teile der
Gebadude leer. In enger Zusammenarbeit mit
den Eigentiimern wurde ein Konzept zur Um-
nutzung entwickelt, welches sowohl einen an-
gemessen Umgang mitdem Bestand findet und
gleichzeitig durch seine Nutzung zur Revitali-
sierungdes Ortskerns von Gebenbach beitragt.
Dazu soll im Erdgeschoss ein Repaircafé ein-
gerichtet werden, welches beispielsweise
einmal in der Woche zum Reparieren von
Fahrradern, Haushaltsgeraten oder Mobeln

geoffnet ist. In einer ehemaligen Garage wird
ein kleiner Laden mit Automaten, die re-
gionale Produkte anbieten, geschaffen. Die-
ser lasst sich direkt von der Hauptstrafde aus
betreten. Die Dachkonstruktion der landwirt-
schaftlichen Gebdude wird instandgesetzt
und bietet in Zukunft Wohnraum fiir eine
Familie. Als eine weitere Nutzungsvariante
ware der Ausbau zu kleinen Apartments
fir junge Paare oder auch Monteure denk-
bar. Anstelle der einstigen Garage wird ein
Carport errichtet, das durch seine Form
den Hof nach Westen schliefst. Der Nuss-
baum wird erhalten und tragt zum idyl-
lischen Charme der Hofstelle bei.

Die historische Bausubstanz einschlief3-
lich der Sandsteinfassaden wird saniert
und bleibt somit weitesgehend erhalten.

Zur Energieversorgung wird das Ge-
baude an das Fernwdrmenetz
des Ortes angeschlossen. (Feil Architekten)
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Lageplan (Feil Architekten)
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@ Raiffeisenstralle 3-5 (Architekturbiiro Steidl)

Das Anwesen Raiffeisenstrafie 3+5 in der Ge-
meindeGebenbachbestehtauseinemgenutzten

Wohngebaude, einem leerstehen-
den und sanierungsbediirftigen Wohn-
haus wund einem Stadl, der aktuell

teilweise fir das Unterstellen von Old-
timern genutzt wird. Aufbauend
auf die aktuelle Nutzung bildet das
Herzstiick des Entwurfs eine Kom-
munwerkstatt. Sie wird fiir die Ver-
einsmitglieder als offener und
funktionaler = Raum  konzipiert. Hier
stehen nicht nur Werkzeuge und Ge-
ratschaften, wie Hebebiihnen zur
Verfiigung, sondern es wird auch Raum fiir
fachlichen Austausch und gemeinsame Pro-
jekte geschaffen.

Die Integration von modernster Tech-
nologie  ermoglicht  effizientes  Arbei-
ten und fordert die Zusammenarbeit

' A g A\

Lageplan (Architekturbiiro Steidl)
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unter den Mitgliedern. Hier darf je-
der im Herbst seine Winterreifen auf-
ziehen, der Opa fiir die Enkelin das
Fahrrad reparieren, Autoteile neu Ila-
ckiert werden oder ein aufwendi-
ges Oldtimerprojekt gestartet werden.
Der  bewahrende  Aspekt von  his-
torischen Raritdten steht genau-
so im Fokus, wie die Reparatur von
Alltagsvehikeln. Reparieren statt weg-
werfen ist das Motto. Die Kommun-
werkstatt  wird zum  Zentrum  der
fachlichen Expertise und des Erfah-
rungsaustauschs, was nicht nur das

Vorhaben starkt, sondern auch die
Weitergabe von handwerklichem  Wis-
sen an nachfolgende Generatio-

nen fordert. Dieser Ansatz triagt dazu
bei, die lokale Gemeinschaft zu star-
ken, indem er die Menschen zusam-
menbringt und eine  unterstiitzende

er

(




Umgebung fiir gemeinsame Projekte schafft.

Die Werkstatt wird ergdnzt durch die

dariiber befindliche Ausstellungs-
halle, in der Oldtimer, wie Traktoren,
Limousinen, Kraftrader, als leben-
dige Zeitzeugen prasentiert wer-
den. Die Raumgestaltung erfolgt mit
Riicksicht  auf  die  speziellen  An-
forderungen der Fahrzeuge, wo-
bei durch flexible Beleuchtung und
Prasentationsmoglichkeiten eine an-
sprechende Atmosphare geschaf-

fen wird. Die Entscheidung, den alten
Stadl in ein Ausstellungsgebau-
de fiir Oldtimer umzuwandeln, tragt
nicht nur zur Kkulturellen Identitit bei,
sondern auch zur Starkung der loka-
len Wirtschaft durch die Forderung
von Tourismus und Handwerk. Die
Ausstellungen ziehen Oldtimer-En-
thusiasten an, die nicht nur das Ge-
baude, sondern auch die umliegenden
Gemeinden erkunden und somit einen positi-

ven Einfluss auf die regionale Wirtschaft ha-
ben.

Abgerundet wird die Idee durch eine
kleine Zoiglstube. Sie bildet das ge-
sellige  Zentrum des  Gebdudes fir
Anwohner und Besucher gleicher-
maflen. Sie fordert das soziale Mit-
einander und bietet Raum fiir lokale
Veranstaltungen und  Aktivititen, die
die Gemeinschaft weiter stdrken. So-
mit wird der Architekturentwurf zu
einem integralen Bestandteil der land-
lichen Entwicklung, indem er die
Verbindung zwischen Tradition,
Handwerk und gemeinschaftlichem Leben
festigt. Kommunwerkstatt, Ausstellungshalle
und Zoiglstube - das Werkzoigl (Architektur-
biiro Steidl).

Grundriss Erdgeschoss (Architekturbiiro Steidl)

ﬁ Gebenbach
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Architektonischer Gedanke

Der architektonische Gedanke gro-
RBer formeller Gesten riickt bei die-
sem Entwurf in den Hintergrund. Der
Stadl  funktioniert als  Ausstellungs-
ort, das Geschoss darunter, der Stall
ist als Werkstatt nutzbar. Direkt ohne
grofie Umbaumafinahmen. Auf-
wand, Energie und Kosten sind da-
her nicht angedacht in Umbauten zu

rechnen, sondern sollten dazu ver-
wendet werden, einen Vollholzbo-
den in der Zoiglstube einzubauen,
Kupferleitungen flir die Wandhei-

zung zu verwenden anstatt Kunststoff-
leitungen und die Aufbereitung von
alten Vollholztiren vorzuziehen, anstatt
der Anschaffung billiger Weifdlacktiiren.
So soll der Leitgedanke des Werkzo-
igls lieber zu Reparieren anstatt Weg-
zuwerfen, auch auf  den Umgang
mit der  Bausubstanz  wiedergespie-
gelt werden. Gerade im handwerkli-
chen gut gemachten Detail lasst sich
Architektur erfahren, begreifen und
fir  kiinftige  Generationen bewahren.

Energiekonzept

Im Stadl besteht die Decke zwischen
Werkstatt/Zoiglstube aus einer Holz-
balken- beziehungsweise aus einer
Betonhohlkammerdecke. Diese wird eben-
so wie der Fufibodenaufbau geddmmt.
Fir die Beheizung der Rdume ist
eine Niedertemperaturheizung ge-
plant als  Wandheizung oder einer
bauteiltemperierten,  konstruktiven = Bo-
denplatten. Je nach Leistung konn-
te diese an die Bestandsheizung des
Wohnhauses angeschlossen wer-
den, oder eine neue Heizung im al-
ten Wohnhaus untergebracht werden.
Aufgrund der vorhanden Lager-
flaichen ist eine  Pelletsheizung in
Kombination = mit  PV- oder  einer
Solarkollektoranlage moglich.
Flr die Werkstattraume an sich ist eine Tem-
perierung ausreichend.
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Materialien

Bei den verwendeten Materialien zahlt
der Gedanke ortsibliche Materiali-
en zu verwenden. Holz, Naturstein,
Ziegel und Putz. Bei allen ausgebau-
ten Materialien sollte die Wiederver-
wendung iiberdacht werden. Altes
Holz kann  aufbereitet werden. Al-
ter Putz als Schiittung verwendet wer-
den. Und Beton als Kkapillarbrechende
Schicht. (Architekturbiiro Steidl)
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