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Teil A) — Planzeichnungen

Ubersichtslageplan
Planzeichnung

1:5.000, Stand 21.09.2017
1

M
M 1 :1.000, Stand 21.09.2017

Teil B) u. C) — Textliche Festsetzungen und Hinweise

Teil D) — Begriindung

1.

Gesetzliche Grundlagen

- Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (LEP)
- Regionalplan der Region Oberpfalz Nord (6)

- BauGB (Baugesetzbuch)

- BauNVO (Baunutzungsverordnung)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- BayBO (Bayerische Bauordnung)

- BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz)

- Satzungen der Gemeinde Birgland

in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen.

Diese Begriindung mit Umweltbericht (Teil D und E) ist Bestandteil des Bebauungsplans
(Planzeichnung Teil A).

Allgemeines

Die Gemeinde Gebenbach mit ihren 3 Ortsteilen liegt in der Region Oberpfalz-Nord im
Landkreis Amberg-Sulzbach, ca. 80 Kilometer 6stlich von Nurnberg und ca. 6 km stlich
der Gemeinde Hahnbach, mit der sie eine Verwaltungsgemeinschaft bildet.

Das Gemeindegebiet umfasst ca. 18,17 Quadratkilometer. Die Einwohnerzahl liegt bei
899 Einwohnern (Stand: 30.06.2016).

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet West” liegt westlich von Gebenbach, nérdlich

der Bundesstral’e B14 und westlich der Bundesstralte B299 an deren Knotenpunkt.

Geltungsbereich, stadtebauliche Einordnung, Lage und Nutzung

Der Geltungsbereich der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Gebenbach
West" umfasst die Flurstiicks-Nummern 4702 (Teilflache), 4708, 4709, 4710, 4731 (Teil-
flache) und 4744 (Teilflache) sowie 4711, 4741, 4742, 4743 und weitere Teilflachen der
Flur-Wege auf den Flur-Nummern 4731 und 4744.

Im Westen grenzt das Plangebiet an bestehendes Waldgebiet, im Norden an eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache, im Osten an das Gewerbegebiet "Gebenbach West" und
im Suden an die Bundesstralle B 14.

Ein vertragliches Einfiigen der gewerblichen Bebauung in den bestehenden Siedlungszu-
sammenhang bzw. in die Landschaft soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden.

Die Flache fur das geplante GE-Gebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt.
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 94.100 m?

Davon ca. 61.400 m? als Neuausweisung fur die 1. Erweiterung und 32.700 m? fur die 2.
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Gebenbach West".

Die mittlere Hohe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt bei
ca. 435 m NHN und fallt von Nordwesten nach Siudosten von ca. 450 m NHN auf

420 m NHN ab.

MaBstab 1:10.000
Gedruckt am 19.09.2017 15:51 |
hitps:/iv.bayermn.devDkWs [

Abb. 1: Luftbild des geplanten Erweiterungsgebietes (ohne Mal3stab)

Das Gewerbegebiet liegt verkehrsgulnstig direkt nérdlich der Bundesstrale B14 und west-
lich der Bundesstralte B299 am westlichen Ortsrand von Gebenbach. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die beiden Bundesstrallen aus allen Richtungen.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gebenbach West* sollen
die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um kiinftige Ge-
werbeansiedlungen in der Gemeinde Gebenbach zu erméglichen.

Es liegen konkrete Anfragen mittelstandischer Betriebe fir diesen Standort vor.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir das Plangebiet gilt der Flachennutzungsplan ,Stadt Amberg und Umland*
vom 17.11.1980.

Der vorliegenden Planung liegt die Anderung vom 10.02.1984 zu Grunde.
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5. Ubergeordneter Planungen/Notwendigkeiten der Planaufstellung

5.1.

Ubergeordnete Planungen

Grundlage fur die Aufstellung von Bauleitplanen bilden Ubergeordnete Planungs-
vorgaben wie das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) in der Fas-
sung vom: 01.09.2013 sowie, davon abgeleitet, der Regionalplan der Region 06,
Oberpfalz-Nord zuletzt geandert am 01.04.2016.

Gemal Anhang 2, Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
vom 01. September 2013 zahlt die Gemeinde Gebenbach zum Allgemeinen landli-
chen Raum sowie zu einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf:

Allgemeiner ldndlicher Raum

Als allgemeiner landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unterdurch-
schnittliche Verdichtung aufweisen. Zum allgemeinen landlichen Raum zéhlen jene
Gemeinden, die [....] unter dem Landesdurchschnitt liegen.

Im Allgemeinen léndlichen Raum sind in der Regel keine spezifischen landesplane-
rischen Festlegungen erforderlich, die Uiber die Festlegungen zum landlichen Raum
in 2.2.5 hinausgehen. Bei Bedarf kbnnen die Regionalen Planungsverbénde weitere
Festlegungen treffen (Art. 21 BayLplG).“

Dementsprechend wird die Gemeinde Gebenbach mit ihren Ortsteilen gemaf Regi-
onalplan Oberpfalz-Nord im "landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll“, eingestuft.

Regionalplan

B N Region Oberpfalz-Nord
i ‘ el Karte 1
i y‘,-: d A . Raumstruktur
¥ : [ 8 |rat Stand: 15. Dezember 2009
} . i ‘“::‘L? Ziele der Raumordnung und Landesplanung

al Zeichnerisch eréuternde Darstellungen
le

—_——
[REGENSBURG ...

Tiehomrunth =

MaRstab 1 : 500 000

Abb. 2: Karte 1, "Raumstruktur” zur Begriindung des Regionalplanes der Planungsregion Oberpfalz-
Nord (6) vom 15.09.2009
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6. ErschlieBung
6.1 Verkehr
6.1.1 AuRere ErschlieRung

Die auldere Erschliefung des Gewerbegebiets erfolgt tiber die Bundestralle B
299 von Norden bzw. die Bundesstral’e B 14 aus westlicher und &stlicher
Richtung.

Die Bundesautobahn A 6 (Anschlussstelle Amberg West) liegt ca. 20 km sud-
lich, die BAB A 93 (Anschlussstelle Wernberg-Koblitz) 22 km &stlich.

Die Zu- und Abfahrt zum bzw. vom Gewerbegebiet erfolgt Gber die Stichstralle
»Rohrleite“ und die ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes

~,Gebenbach West".

6.1.2 Innere ErschlieRung

Die innere Erschlielung erfolgt Uber eine ringférmige Haupterschlie3ungs-
stralde in Verlangerung der geplanten Zufahrtsstral’e aus dem

,GE Gebenbach West* (einschl. 2. Erweiterung). Im 1. Erweiterungsschritt
entsteht an der Grenze des Geltungsbereichs eine temporare Wendemaoglich-
keit. Somit sind alle zuklinftigen Gewerbegrundstiicke erschlossen.

Stellplatze:
Es wird empfohlen, Stellplatze mittels wassergebundener Decke, Schotterra-

sen oder Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen.

Jeder Betrieb hat fir Kunden und Personal ausreichend Stellplatze auf dem
Baugrundstiick oder auf einem separat ausgewiesenen Parkplatz zur Verfu-
gung zu stellen. Fir die Berechnung der Anzahl von Stellplatzen ist BayBO
zugrunde zu legen.

6.2 Abwasserbeseitigung
6.2.1 Schmutzwasser / Oberflachenwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt kiinftig im Trennsystem Uber die ge-
planten Entsorgungsleitungen in der ErschlieRungsstralle des ,GE Geben-
bach West*

6.2.2 Unbelastetes Niederschlagswasser

Niederschlagswasser (NSW) auf den privaten Grundstlcksflachen sollen
grundsatzlich, mdéglichst, an Ort und Stelle versickert werden. Aufgrund der
geologischen Verhaltnisse steht zu erwarten, dass dies nicht mdglich sein
wird.

Das anfallende Niederschlagswasser musste daher auf den Grundstiicken zu-
rickgehalten werden. Aufgrund des gebietstypisch hohen Versiegelungsgra-
des wird ein neuer Ableitungskanal und die Anlage einer zentralen Nieder-
schlagswasserrickhaltung erforderlich.

Hierzu sollen zwei korrespondierende Regenrickhaltebecken eines innerhalb
des GE ,Gebenbach West", eines innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Er-
weiterung, aber 6stlich der BundesstralRe B 299, geschaffen werden.

Von hier aus soll das NSW gedrosselt in den &stlich gelegenen Kainsbach
abgeleitet werden.
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Das anfallende Oberflachenwasser aus der noérdlich gelegenen Ackerflache
und dem 6stlich gelegenen Wald wird durch Graben und Mulden am Gebiets-
rand abgefangen und ebenfalls in die Riickhaltebecken eingeleitet.

Im Zuge des parallel durchgeflihrten Bebauungsplanverfahrens wird die An-
lage von geeigneten Regenrickhaltemallnahmen naher bestimmt.

Ein Eingriff in ein bestehendes Wasserschutzgebiet nicht.

6.2.3 Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde Gebenbach durch die Mimbacher Gruppe.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine zu errichtende Léschwasserzis-
terne sichergestellt.

6.2.4 Energieversorgung

Das Baugebiet wird Uber das bestehende Netz des Bayernwerks versorgt.
6.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Telekommunikationsanlagen er-
folgt ebenso Uber das bereits vorhandene Netz in der angrenzenden Stral3e
"Rohrleite" bzw. der B 299 (siehe Planzeichnung, Teil A).

6.2.6 Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung wird in Zustandigkeit des Landkreises Amberg-Sulzbach
organisiert.

6.2.7 Lichtimmissionen

Die AuBenbeleuchtungsanlagen innerhalb von Grundstuicken sind nach dem
Stand der Technik zu errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf
zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen beschrankt
bleibt. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten Wohnungen,
Buros und sonstigen Arbeitsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhen,
Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu verhindern.

(vgl. hierzu die Textlichen Hinweise zum Bebauungsplan)

7 Anforderungen des BNatSchG / Eingriffsregelung

Zur rechtssicheren und einheitlichen Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft“ (erganzte Fassung vom Januar 2003) angewendet.

Die zusatzliche Bebauung durch Erweiterung der Bauflache nach Westen erfordert
Ausgleichsmafinahmen. Der Ausgleichsbedarf wird im Umweltbericht des Bebauungs-
planes unter Punkt 4.2 ermittelt.

Die erforderliche Kompensationsflache fir die 1. Erweiterung betragt insgesamt:

15.626 m?

Ein Teil der erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen (ca. 2.600 m?) wird innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Fur die darlber hinaus erforderlichen Ausgleichsflachen (ca. 13.000 m?) werden derzeit
noch verschiedenen Mdglichkeiten seitens der Verwaltung gepruft.
Eine verbindliche Festsetzung erfolgt im 2. Verfahrensschritt.
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8.

10.

11.

12.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt. Bodendenkmaler,
die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und mussen deshalb unverziglich entweder der Unte-
ren Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Amberg Sulzbach oder dem Bayerisches
Landesamt flir Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.

Brandschutz

Bei der Planung sind die einschlagigen Vorschriften und Normen des Brandschutzes (z.B.
Bayerische Bauordnung) zu beachten.

Im Baugebiet ist von der Gemeinde Gebenbach ein Léschwassergrundschutz von 96 m3/h
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung zu stellen.

Fur Einzelobjekte mit héherer Brandlast ist der notwendige Léschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Kata-
strophenschutz individuell zu ermitteln und ggf. durch entsprechend dimensionierte
Loschwasserbehalter sicherzustellen.

Immissionen / Emissionen

Aufgrund der relativen Alleinlage des GE ,Gebenbach West“ am Knotenpunkt der beiden
Bundesstralen B 14 und B 299 ist keine signifikante Beeintrachtigung der Umgebung
durch Larm aus dem Erweiterungsgebiet zu erkennen.

Gleichwohl ist sicher zu stellen, dass die kilinftige Gewerbenutzung und der damit verbun-
dene Quell- und Zielverkehr keine unzuldssigen Larmimmissionen hervorrufen.

Zur rechtssicheren Beurteilung des Sachverhaltes wird das Landratsamt Amberg-Sulz-
bach, Abteilung Immissionsschutz zum Verfahren gehort.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig fur im Gewerbegebiet ansassige Betriebe auf dem Be-
triebsgrundstiick.

Die Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist von Werbeanlagen freizuhalten. Werbean-
lagen stellen ,bauliche Anlagen® nach FStrG dar.
Zulassig sind:

e Werbefahnen

o Werbeanlagen am Gebaude (je Fassadenseite max. 25% der
jeweiligen Fassadenflache),

¢ maximal 2 freistehende Werbetafeln pro Grundstlick
(GréfRe max. 3 x 5 m, Héhe max. 5 m)

Werbepylone sind nicht zulassig.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zulassig.

Blendfreiheit muss gegeben sein.
Schriften und Reklameflachen aller Art auf den Dachflachen sind nicht zulassig.
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Alle Werbeanlagen sind unabhangig von ihrer Lage stets am Malstab der Verbote des §
33 StVO zu messen und erfordern im Einzelfall eine Ausnahmegenehmigung der Unteren
Verkehrsbehorde am Landratsamt.

13.Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet. Die beste-
henden Wegeanbindungen und Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen bleiben erhalten oder werden wiederhergestellt.

Da Waldflachen auRerhalb des Geltungsbereiches an das Baugrundstiick angrenzen, ist
im Ostlichen Bereich ein Abstand von mindestens 20 Metern zur Waldgrenze einzuhalten
(vgl. Textliche Festsetzungen), um Schaden durch umfallende Baume zu verhindern.
Weitere forstwirtschaftliche Interessen bleiben im Rahmen des Verfahrens unberihrt.

14.Flachenverteilung
Insgesamt ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Bruttobauflache 1. Erweiterung ca. 5,89 ha
(gesamter Geltungsbereich)

davon:

(1) Gewerbeflachen netto ca. 37.775 m?
(Uberbaubare Gewerbeflachen + Griinflachen gewerblich)

(2) Verkehrsflachen ca. 4.700 m?
(3) prov. Verkehrsflachen ca. 435 m?
(4) Private Grinflachen ca. 14.415 m?
(5) Flurwege ca. 845 m?

ca. 59.070 m?

Anteilsberechnung fiir den Geltungsbereich:

Bruttobauflache 100,00 %
(1) Anteil der Netto-Gewerbeflachen 64,13 %
(2,3) Anteil Verkehrsflachen 8,72 %
(4) Anteil private Grinflachen und RRB 24,47 %
(5) Anteil Flurwege 1,44 %
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15. Grliinordnung

15.1

15.2

Griinordnungsplan

Fir das Plangebiet wurde ein Grinordnungsplan ausgearbeitet.

Darin wurde eine 6kologische Bewertung gem. Bundesnaturschutzgesetz durchge-
fuhrt. Dieser Grinordnungsplan, aufgestellt von Herrn Manfred Neidl,
Landschaftsarchitekt, ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Begriindung zur Griinordnung

Das Hauptaugenmerk der Griinplanung liegt auf der Gestaltung des Siedlungsran-
des zur Erreichung einer moglichst harmonischen Eingliederung des Baugebietes
in das Landschaftsbild.

Auch die Stralkenrdume sollen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes beitragen
und so neben der optischen Verbesserung auch zu einer besseren Einbindung in
ein gruines Verbundsystem mit hoherer 6kologischer Wirksamkeit und Stabilitat bei-
tragen. In Verbindung mit den privaten Grinflachen, soll sich ein kleinteiligeres
Landschaftsbild ergeben das dem Charakter der Umgebung entspricht.

Durch die Artenauswahl bei den Gehdlzen, die sich, wo es moglich und sinnvoll ist,
an der potentiellen natlrlichen Vegetation orientiert, sollen heimische Artengesell-
schaften geférdert werden. Sie erweisen sich in der Regel als resistent gegen st6-
rende Einflisse und sind gegenuber fremdlandischen Arten fur die heimische Tier-
und Pflanzenwelt in einem gewissen Umfang von Nutzen. Sie sind ferner das ge-
eignete Mittel, neue Siedlungsgebiete in das Landschaftsbild einzupassen.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Bebauung und Flachenversiege-
lung, insbesondere was den Wasserhaushalt betrifft, sollen durch die zum Teil of-
fene Niederschlagswasserfihrung gemindert werden. Diese wechselnassen Stand-
orte sind meist von hoher dkologischer Qualitat und dienen in Verbindung auch der
Wasserwirtschaft hinsichtlich der Minimierung der Abflussspitzen.

Die Gruingestaltung ist in der Summe der geplanten MalRnahmen geeignet die nach-
teiligen Auswirkungen der Bebauung zu minimieren. Auf die Schutzgiter Tier- und
Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat die Erweiterung des Bebauungsplans trotz der
geschilderten MinimierungsmaRnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen. Die
Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen geman
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’,2003.
Die Deckung des durch die Planung entstehenden Kompensationsbedarfes erfolgt
auf internen Ausgleichsflachen im Sitden und Osten des Geltungsbereiches sowie
auf einer externen Ausgleichsflache. Nahere Angaben finden sich im Umweltbericht.

Mit Durchfihrung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen kann davon aus-
gegangen werden, dass die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen ausreichend
kompensiert werden.
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1. Burgermeiste Peter Dotzler
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Gebenbach, ..................

Claudia Scharnagl Dipl.-Ing. FH

(Stempel / Unterschrift)
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