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MISCHUNG IM STADEL

GRUNDRISS M 1.200 EBENE +0 _EG

KONZEPT Hofstelle Flierl

e _ \ Die untersuchte Hofstelle, HauptstraRe 23 in Gebenbach, zeigt sich als gut
erhaltener L-formiger Baukorper mit angrenzendem Hofgebaude. Insgesamt
bildet das L-formige ehemalige landwirtschaftliche Gebaude mit Hofhaus ein in
sich geschlossenes Ensemble. Die landwirtschaftliche Nutzung kommt fur die
Kubatur gegenwartig nicht mehr in Frage, so wurde untersucht eine adaquate
Nutzbarkeit des hohen verfugbaren Nutzflachenanteiles zu finden. Aufgrund der
einschlagigen Prognosen des bevorstehenden demografischen Wandels,
bezieht sich die Machbarkeit in unserer Studie auf die Nachverdichtung von

verschiedenen Wohnraumangeboten.
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i H = I |3 Untersucht wurden je drei Nutzungsvarianten, die verschiedene Wohnformen
<l i wormewssen ) | | ! innerhalb der bestehenden Kubatur vernetzen und einen Synergieeffekt
] - - erzeugen sollen. Gedacht ist die Ansiedelung von barrierefreien Wohnraumen,
| die ohne weiteres auch als betreutes Wohnkonzept oder fur Singlewohnraum
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nutzbar gemacht werden konnen. Flexibilitat im landlichen Raum zum Thema,
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| __:| . g SCHLAFEN || woswewessen | zmmeRot | schLe L Verbindung von Pflegeraumlichkeiten und Wohnen vorzugsweise betrachtet.
X+ —Fkgmada 1V e gr;-.,uffjfg N Unsere Aussage der Machbarkeit zur Schaffung von flexibel nutzbarem
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:a;ggj;;nmow e MULTIFUNKTION 02 . \ -.,,*;;fa“ﬁ%“'g ~,| Wohnraum im landlichen Raum, mit Integration von Gewerbeeinheiten oder
“ | | oo L Dienstleistungsbereichen lasst sich als positiv bewerten. Der Aulienraum wurde
_____ ) ‘ ' el - 5 | durch die Einteilung in private, halboffentliche und o6ffentliche Bereiche zoniert
- = =i jptvosll R O o<, e und somit auch flexibel nutzbar gemacht. Parkflachen wurden mitgedacht und
= | 32,56 m¢ I e TheEN. AWHGS WHGT) \\ versucht unter einem nachhaltigen Aspekt umzusetzen. Das Gesamtkonzept
— | | ENGARG WOHNEN/ESSEN ggﬂg‘-ﬂ?ﬁ" | | i . i : - )
H | - 4538 s | | Fks | lasst sich sehr gut in Bauabschnitten realisieren, sodass die Kosten des
| ————— i —(F—— — — B — o — \\ Eigentumers realisierbar und uberschaubar werden. Die Nutzbarkeit des
M A | N Ensembles kann auch in Abschnitten mit der weiteren Entwicklung des Ortes
P p " mitwachsen, sodass eine Wirtschaftlichkeit ablesbar wird.
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NUTZUNGSKONZEPT 01

Quartiersgebundene vernetze Nutzung aus

Gewerbe / Pflegenutzung / Barrierefreies Wohnen

GEWERBE DIENSTLEISTUNG
z.B. Friseur / Physiotherapie / Fusspflege

PFLEGENUTZUNG /
z.B. TAGESPFLEGE 15 + 5 Pers.

BARRIEREFREIES WOHNEN

OFFENTLICHE QUARTIERS-
GEBUNDENE NUTZUNG
z.B. Gemeinschaftsraum

PFLEGENUTZUNG / z.B. AMBULANT
BETREUTES WOHNEN ca. 8 - 9 Platze

BARRIEREFREIES WOHNEN

OFFENTLICHE QUARTIERS-
GEBUNDENE NUTZUNG
z.B. Gemeinschaftsraum

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

BARRIEREFREIES WOHNEN

SINGLE WOHNEN

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

GROBKOSTENSCHATZUNG NK 01

nach BKI Kostenkennwerten

Quartiersgebundene vernetze Nutzung aus
Gewerbe / Pflegenutzung / Barrierefreies
Wohnen

KGR /BESCHREIBUNG KOSTEN/m? (Brutto) FLACHE GESAMT (Brutto)
KGR 300+400 (ohne Wohnhaus)
WOHNEN OG1+DG 2.300 Eur/m? 1.136,63 m? 2.614249,00 Eur

GEWERBE
OFFENTLICHE RAUME /
MULTIFUNKT. / ERSCHLIESSUNG
1.300 Eur/m?

PFLEGEEINRICHTUNG 2.100 Eur/m?

KGR 500
AUSSENRAUM
QUARTIERSBEZOGEN 300 Eur/m?
AUSSENRAUM PARKFLACHEN &
ERSCHLIESSUNG

250 Eur/m?

327,44m? 425672,00 Eur
610,00 m?2 1.281000,00 Eur
290 m? 87.000,00 Eur
1.182 m? 295.500,00 Eur

4.703421,00 Eur

NUTZUNGSKONZEPT 02

Quartiersungebundene Nutzung aus
Gewerbe / Pflegenutzung / Barrierefreies Wohnen

EG

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

GEWERBE DIENSTLEISTUNG
z.B. Buronutzung aller Art

I BARRIEREFREIES WOHNEN

PFLEGENUTZUNG / z.B. AMBULANT
BETREUTES WOHNEN ca. 10 Platze

BARRIEREFREIES WOHNEN

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

BARRIEREFREIES WOHNEN

SINGLE WOHNEN

GEWERBE DIENSTLEISTUNG
z.B. Buronutzung aller Art

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

GROBKOSTENSCHATZUNG NK 03
nach BKI Kostenkennwerten

Quartiersungebundene Nutzung aus Gewerbe /
Pflegenutzung / Barrierefreies Wohnen

KGR /BESCHREIBUNG KOSTEN/m? (Brutto) FLACHE GESAMT (Brutto)
KGR 300+400 (ohne Wohnhaus)
WOHNEN OG1+DG 2.300 Eur/m? 951,36m? 2.188128,00 Eur

GEWERBE
OFFENTLICHE RAUME /

ERSCHLIESSUNG 1.300 Eur/m?

PFLEGEEINRICHTUNG 2.100 Eur/m?

KGR 500
AUSSENRAUM
QUARTIERSBEZOGEN 300 Eur/m?
AUSSENRAUM PARKFLACHEN &
ERSCHLIESSUNG

250 Eur/m?

807,11m? 1.049.243,00 Eur
315,77m? 663.117,00 Eur

290 m? 87.000,00 Eur
1.182 m? 295.500,00 Eur

4.282988,00 Eur
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NUTZUNGSKONZEPT 03

Geschossgebundene Nutzung aus

Gewerbe / Pflegenutzung / Barrierefreies Wohnen

DG

PFLEGENUTZUNG / z.B. AMBULANT
BETREUTES WOHNEN ca. 10 Platze

PFLEGENUTZUNG /
z.B. TAGESPFLEGE

B BARRIEREFREIES WOHNEN

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

SINGLE/JUGEND WOHNEN

B BARRIEREFREIES WOHNEN

GEWERBE DIENSTLEISTUNG
z.B. Buronutzung aller Art

FAMILIENFREUNDLICHES WOHNEN

GROBKOSTENSCHATZUNG NK 03
nach BKI Kostenkennwerten

Geschossgebundene Nutzung aus Gewerbe /
Pflegenutzung / Barrierefreies Wohnen

KGR /BESCHREIBUNG KOSTEN/m? (Brutto) FLACHE GESAMT (Brutto)
KGR 300+400 (ohne Wohnhaus)
WOHNEN alle Geschosse 2.300 Eur/m? 1.063,55m? 2.446.165,00 Eur

GEWERBE
OFFENTLICHE RAUME /

ERSCHLIESSUNG 1.300 Eur/m?

PFLEGEEINRICHTUNG 2.100 Eur/m?

KGR 500
AUSSENRAUM
QUARTIERSBEZOGEN 300 Eur/m?
AUSSENRAUM PARKFLACHEN &
ERSCHLIESSUNG

250 Eur/m?

675,32m?2 877.916,00 Eur
615,27m?2 1.292.067,00 Eur

290 m? 87.000,00 Eur
1.182 m? 295.500,00 Eur

4.998.648,00 Eur
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