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A PLANZEICHNUNG
Siehe Flachennutzungsplan M 1: 10.000 / M 1: 5.000, Stand: 18.09.2025.

B BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

1 Praambel

Die Gemeinde Gebenbach hat in seiner Sitzung am 16.11.2016 die Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans beschlossen.

Diese Begriindung zum Bauleitplan gibt einen Uberblick tber die Grinde der Plandnderung
und die wesentlichen Inhalte. Die Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen
werden dargelegt. Die Begrindung dient wahrend der Planaufstellung auch der Unterrichtung
der Offentlichkeit und der Trdger Ooffentlicher Belange und wird im Verfahren
fortgeschrieben.

Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplanes
(verbindlicher Bauleitplan) werden im Parallelverfahren durchgefunhrt.

2 Rechtliche Grundlagen

Die Grundlagen fur die Planung sind insbesondere:
- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- BundesfernstraBengesetz (FStrG)

- StraBenverkehrs-0rdnung (5tV0)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Bayerische Bauordnung (BayB0O)

- Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
- Bayerisches Wassergesetz (BayWGa)

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (06)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Gebenbach (FNP)
- Ortsrecht der Gemeinde Gebenbach

in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen.

Diese und alle weiteren Vorschriften, sowie sonstige nicht offentlich zugdnglichen

technischen Regelwerke (z. B. DIN-Vorschriften) konnen in der Verwaltung der Gemeinde
Gebenbach eingesehen werden.
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Gemeinde Gebenbach

3 Lage der Kommune

Die Gemeinde Gebenbach liegt ca. 10 km ndrdlich von Amberg im Landkreis Amberg-Sulzbach
im Regierungsbezirk Oberpfalz. Die Gemeinde hat eine Flache von 18,13 km? und 853
Einwohner (Stand 30.09.2024, Quelle: Bayer. Landesamt fur Statistik).
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Abbildung 1: Lage der Gemeinde
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung (2024)

Datenqguelle: Geoportal Bayern www.geoportal.bayern.de
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4 Das Plangebiet

4.1 Lage und Grenzen

Der Anderungsbereich liegt an der siidwestlichen Grenze der Gemeinde Gebenbach, nérdlich
der BundesstraBBe B 14 und 0Ostlich der Bundesstral3e B 299.

Im Osten grenzt das Gewerbegebiet ,,Gebenbach West" an, im Stden die B 14, im Westen
Waldflachen und im Norden landwirtschaftliche Flachen.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung (2024)

Datenquelle: Geoportal Bayern www.geoportal.bayern.de
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4.2 Topografie und Grundwasserverhdltnisse

Die HOhe des Plangebietes liegt in einem Bereich zwischen ca. 425 m und 450 m 4. NN und
fallt von Nordwest nach Stdost ab. Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse
vorhanden.

Abbildung 3: Topographische Karte
Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung (2024)

Datenquelle: Geoportal Bayern www.geoportal.bayern.de

4.3 Nutzung und umliegende Nutzung

Die Flachen werden im Flachennutzungsplan bisher als Fldche fiur die Landwirtschaft
dargestellt. Im Osten grenzt das Gewerbegebiet ,Gebenbach West"® an, im Norden
landwirtschaftliche Nutzfldchen, im Westen grenzt ein Waldgebiet an, das im Wesentlichen
aus Kiefern besteht und im Stden die BundesstraBe B 14.

4.4 Anbindung

Das Plangebiet liegt verkehrsginstig am Knotenpunkt der BundesstraBen B 299 und B 14.
Die Anschlussstelle Amberg-West an der A6 liegt ca. 20 km stdlich, die Anschlussstelle
Wernberg-Kablitz an der A 93 liegt 22 km 0stlich.

Die HaupterschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Gber den geplanten Kreisverkehr an der
B 14 an der Stdwest-Spitze des Plangebietes. Eine Zu- und Abfahrt ist auch Gber das bereits
bestehende Gewerbegebiet maglich.
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5 Anlass der Planung

5.1 Beschreibung der MaBnahmen

Die Gemeinde Gebenbach besitzt einen Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan, wirksam
seit 05.12.2000. Darin ist die Flache (GréBe: 9,4 ha) als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Der exakte Geltungsbereich mit Flur-Nummern ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

| Kisranlage siehe gesonderter Pleneusschnl |

NEUAUFSTELLUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN
GEMEINDE GEBENBACH

AUFTRAGGEBER
Gemeinde Gebenbach

FREIFLACHENGROSSE
Planungsfiache 97 ha

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde

Die vorliegende Anderung des Fldachennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO vor und umfasst die 1. und die zu einem spdteren
Zeitpunkt geplante 2. Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets ,,Gebenbach West". Dies
soll im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgen.

Damit sollen die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um
kidnftige Gewerbeansiedlungen in der Gemeinde Gebenbach zu ermaoglichen.
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5.2 Darstellung der MaBnahmen

-I%:-:I:::% | J::?I
-
14 L

|:; '_.I;_'.
'-"—l-—uL__J_'_

Anderung

Abbildung 5: Geltungsbereich des Gewerbegebietes

5.3 Standortwahl und Alternativenprifung

Mit der 4. Anderung des Fldchennutzungsplans soll die Flache zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet und dem an der B 14 geplanten Kreisel in Gewerbeflachen umgewidmet
werden, um Gewerbebetriebe anzusiedeln.

MoOgliche Alternativen zum Standort wurden erwogen. Laut dem Vitalitdtscheck zur
Innenentwicklung fir die Arbeitsgemeinschaft Obere Vils-Ehenbach (AOVE), Teilbericht flr
die Gemeinde Gebenbach (2019), gibt es zwar Innenentwicklungspotential, aber nicht fur
Gewerbefldchen.

Die im Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellten Gewerbegebietsausweisungen
JGewerbegebiet West" in Richtung Norden befinden sich in Privateigentum. Das potenzielle
Gewerbegebiet am 0Ostlichen Ortsrand ist wegen der nahen Ortsrandlage und der beengten
ErschlieBungssituation unvorteilhaft und die Fldchen befinden sich ebenfalls im
Privateigentum.
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Der Bedarf stellt sich wie folgt dar:

Eigentun\l‘m\
' einer._ .
' Amberger Firma .

Abb. b: Geplante Nutzungen

Die planerische Anderung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist notwendig
und sinnvoll, da aufgrund der mangelnden Verflgbarkeit der oben genannten Flachen
bisherige Anfragen nicht bedient werden konnten. AuBerdem bevorzugen die Interessenten
die Lage an der B 14.

b Planungsrechtliche Grundlagen

6.1 Baugesetzbuch

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu dandern,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies
ist im vorliegenden Fall gegeben. Dabei sind die Pldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

6.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes (Stand 01.06.2023) liegt die
Gemeinde Gebenbach in einem allgemein landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.
Nachst gelegen sind das Mittelzentrum Sulzbach-Rosenberg (ca. 10 km std-westlich) und die
Oberzentren Amberg (ca. 10 km sudlich) und Weiden i.d. Opf. (ca. 35 km nord-0stlich).

Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH — Werner-von-Siemens-Str. 34 — 92224 Amberg Seite 9/13
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Abbildung 7: Ausschnitt Anhang 2 Strukturkarte zum LEP
Im Landesentwicklungsprogramm sind folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) formuliert:

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind nach dem Ziel 2.2.4 (Vorrangprinzip)
vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie
diesbeziglicher FordermaBnahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit die
vorgenannten Aktivitaten zur Gewdhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschldgig sind.

Nach Punkt 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot ist es Ziel, neue
Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Die
neuen Gewerbefldchen werden an das bereits bestehende Gewerbegebiet angebunden.

Nach dem Grundsatz 5.1 (Wirtschaftsstruktur) sollen die Standortvoraussetzungen fur die
bayerische Wirtschaft, insbesondere flr die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe erhalten und verbessert

werden.

Das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB ist erfiillt.
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6.3 Regionalplan

Die Gemeinde Gebenbach ist der Region Oberpfalz-Nord (6) zugeordnet. In der
Raumstrukturkarte (Stand: 01.06.2022) ist der Bereich als allgemein ldndlicher Raum mit
besonderem Handlungsbedarf dargestellt. Die ndchstgelegenen Grundzentren sind Hahnbach,
ca. 6 km entfernt, und Hirschau, ca. 5 km entfernt. Zum Mittelzentrum Sulzbach-Rosenberg
und zum Oberzentrum Amberg sind es jeweils ca. 10 km.
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Abbildung 8: Ausschnitt Karte 1 Raumstruktur zum Regionalplan

Im Regionalplan sind unter B IV Wirtschaft sind Grundsdtze und Ziele zur Starkung der
regionalen Wettbewerbsfahigkeit enthalten:

Die Region soll als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens- und
Arbeitsstandort gestarkt und weiterentwickelt werden (1.1)

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitspldtze in der Region gesichert
werden. Zudem sollen zusdtzliche, maéglichst wohnortnahe Arbeitspldtze durch Ansiedlung
neuer Betriebe und insbesondere durch Stdrkung bereits ansdssiger Betriebe geschaffen
werden (1.3)

Die Entwicklungsmoglichkeiten bereits ansdssiger Wirtschaftsbetriebe sind auch durch die
Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erforderlichen
Infrastrukturausstattung zu sichern (1.4).
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Zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur und Wettbewerbsfdhigkeit sind folgen-
de teilrdumliche Erfordernisse von hochster Bedeutung: Fur das Oberzentrum Amberg:
Interkommunale Entwicklung von Gewerbefldchen. (1.11) Fir das Oberzentrum Amberg ist
aufgrund der Flachenknappheit im eigenen Stadtgebiet die Entwicklung interkommunaler
Industrie- und Gewerbefldchen mit seinen Umlandgemeinden zur Sicherung und Weiter-
entwicklung des Wirtschaftsstandortes von hdchster Bedeutung.

Unter B Il Siedlungswesen ist Folgendes enthalten:

Im Umland des Oberzentrums Amberg und des Mittelzentrums Sulzbach-Rosenberg, des
Oberzentrums Weiden i.d.OPf. und des madglichen Mittelzentrums Neustadt a.d.Waldnaab
sowie im Umland des Mittelzentrums Schwandorf soll auf die Ordnung der Siedlungs-
entwicklung hingewirkt werden. Die Siedlungstdtigkeit soll moglichst auf Siedlungseinheiten
an Entwicklungsachsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt werden (1.3)

Die Bebauung sollte sich, ausgehend von den Kernstddten, vor allem an bereits bestehenden,
entwicklungsfahigen Siedlungseinheiten orientieren, die entweder Teil eines zentralen Ortes
sind, im Verlauf einer Uberregionalen Entwicklungsachse liegen oder an leistungsfahige
Verkehrswege angebunden sind.

Das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB ist erfiillt.

7 Denkmalschutz und Bodendenkmaler

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet und unmittelbaren Umfeld keine
Bodendenkmadler bekannt. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen laut
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalschutz oder an die
Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Amberg-Sulzbach.

8 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes oder
Naturschutzgebietes. Im Umfeld des Planungsgebietes befindet sich weder ein FFH-Gebiet
noch ein Vogelschutzgebiet (Natura 2000-Gebiete).

9 Immissionen / Emissionen
Die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbidro Kottermair GmbH vom 30.07.2025,
Auftrags-Nr. 9160.1/2025-AS, ist im Bebauungsplan flr das Gewerbegebiet beinhaltet.

10 Grdnordnung und naturschutzfachliche Belange
Die Grunordnung und naturschutzfachliche Belange sind Bestandteil des Entwurfs.

11 Umweltbericht
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begrindung.
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