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E. Begriindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

1. Aufstellung

Der Gemeinderat Gebenbach hat am 18.12.2025 die Aufstellung eines Bebauungs-
und GrUnordnungsplan ‘Photovoltaik-Freifldchenanlage Atzmannsricht-Sid’, zur
Ausweisung eines Sondergebietes fur Energie nach § 11 BauNVO als
vorhabenbezogenen Bauleitplan fir das Gebeit Atzmannsricht-Sdd, beschlossen.
Ziel ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freifléchenanlage.

2. Erfordernis und Ziele der Planung

Der Vorhabentrager Herr Sebastian Kraus, wohnhaft Atzmannsricht 14 in 92274
Gebenbach beabsichtigt im Gemeindegebiet von Gebenbach, sudlich von
Atzmannsricht, Gemarkung Gebenbach, eine Photovoltaik-Freifidéchenanlage zu
errichten.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem, im Sinne des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG) 2017, ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet”, wodurch die
Voraussetzungen fir eine Foérderféhigkeit gegeben sind. Geplant ist eine PV-
Freifldchenanlage mit einer méglichen Gesamtleistung von ca. 2,7 MWp.

Der Gemeinderat von Gebenbach unterstUtzt das Ziel von Bund und Land, den Anteil
an erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebereitstellung deutlich
auszubauen und  unterstUtzt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaik-Freiffldéchenanlage Atzmannsricht-Sid” gemdaB § 9
BauGB in diesem Bereich, zur Deckung des Bedarfs an Fldchen zur Nutzung
regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen
Sondergebieten gem. § 11 BauNVO zuléssig. Der Bebauungsplan setzt ein solches
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifldchenanlage” fest und
schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verwirklichung des
Vorhabens.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von sonnenerzeugtem Strom wird klimasché&dlicher CO2-AusstoB reduziert,
wertvolle Ressourcen geschont und gleichzeitig auch ortsanséssige Landwirte
unterstltzt. Der Ausbau der dezentralen Energieversorgung wird dadurch erweitert
und somit die regionale Wertschépfung und der landliche Raum nachhaltig gestarkt.

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den
Bauleitplénen besonders zu berlcksichtigen.
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3.

3.1

3.2

Beschreibung des Planungsgebietes

chakenthan £ Gebenbach

Lage und GréBe

Gemeinde: Gemeinde Gebenbach, Gemeindeteil Atzmannsricht
Landkreis: Amberg-Sulzbach

Regierungsbezirk:  Oberpfalz

Region: Region 6 -Oberpfalz Nord

Das Planungsgebiet liegt im Gemeindegebiet von Gebenbach, stdlich von
Atzmannsricht an der VerbindungsstraBe zwischen Gebenbach und Atzmannsricht.
Es umfasst die stddstlichen Teilbereiche der Flur-Nr. 3209 sowie der Flur-Nr. 3210,
beide Gemarkung Gebenbach und weist eine Gesamtfiéche von etwa 3,5 ha auf.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt ca. 300 m sdtdlich von Atzmannsricht sowie ca. 480 m
nordlich von Gebenbach entfernt, direkt an der GemeindeverbindungsstraBBe
Gebenbach-Atzmannsricht.

Die Flache fallt nach Stdwesten leicht ab und befindet sich derzeit in
landwirtschaftlicher Nutzung (Acker, Grinland). Ein GroBteil der umliegenden
Grundstiicke befindet sich ebenfalls in landwirtschaftlicher Nutzung. Auf der
gegenuUberliegenden StraBenseite befindet sich im Westen eine Biogasanlage. Nach
Osten erstreckt sich in ca. 75-150m Abstand das Waldgebiet Rétschlag. Ein kleines
Waldstlck aus jungem Baumbestand (ca. 55m Ldnge) grenzt, getrennt durch einen
Flurweg, an den Geltungsbereich.

Uber das Planungsgebiet verlduft in Nord-Sud-Ausrichtung eine oberirdische
Hochspannungsleitung (20 kV) wobei ein Masten im Geltungsbereich auf der
Grundstlcksgrenze zwischen den beplanten Flurstlcken steht.
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Ca. 580 m nordwestlich verlguft die BundesstraBe B299 von Amberg Richtung
Grafenwodhr, sowie ca. 960 m sudlich die BundesstraBRe B14 von Sulzbach Richtung
Hirschau/Wernberg. Das Planungsgebiet wird tUber die GemeindeverbindungsstraBe
Gebenbach-Atzmannsricht erschlossen sowie Uber Flurwege.

Gesetzliche Grundlagen/Verordnung

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanZV Planzeichenverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
BauVorlV Bauvorlageverordnung

BNatSchG ~ Bundesnaturschutzgesetz
BayNatG Bayerisches Naturschutzgesetz
BayDSchG  Bayerisches Denkmalschutzgesetz

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GemdB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern
(Teilfortschreibung vom 01.06.2023), liegt die Gemeinde Gebenbach im Allgemeinen
Landlichen Raum und im Raum mit besonderem Handlungsbedarf, fur die
Vorhabenfiéche trifft das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen.

Folgende Ziele und Grundsé&tze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
sind fUr die vorliegende Planung von Relevanz bzw. zu beachten:

1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung
getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung, Nutzung
und Speicherung erneuerbarer Energien [...].

541 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G): Land- und
forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flédchen sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
dezentral in allen Teilrdumen verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freifldéchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise
auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser
Fldchen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen soll der
Neubau von Infrastruktureinrichtungen moglichst vermieden und andernfalls
diese moglichst gebindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
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Beanspruchung von Natur und Landschaft moéglichst vermindert werden.
Unzerschnittene verkehrsarme Rédume sollen erhalten werden.

GemdB Begrandung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot” sind Frei-
fldchen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsfiéchen, die unter das Anbindegebot
fallen. Dartber hinaus sind weitere Ziele und Grundsdtze der Freiraumstruktur zu
beachten.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung” werden Photovoltaik- und
Biomasseanlagen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung
der Landschaft durch neue Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine
Anbindung der Fldchen an eine Siedlungseinheit nicht notwendig. DarUber hinaus sind
weitere Ziele und Grundsdtze der Freiraumstruktur zu beachten.

Durch die Ndhe zur westlich gelegenen Biogasanlage kann der Fladche eine gewisse
Vorbelastung zugesprochen werden, sodass dem Grundsatz 6.2.3 des LEP
entsprochen wird.

5.2 Regionalplanung

GemdaB Zielkarte 1-Raumstrukturist das Gemeindegebiet Gebenbach als Allgemeiner
ladndlicher Raum ausgewiesen, sowie als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll.

Entsprechend dem Regionalplan (6) — Oberpfalz Nord sind fir den Planbereich
folgende Grundsdatze und Ziele betroffen:

- X 4. (Z.) Nutzung von regenerativer Energien und Abwdarme: Es soll darauf
hingewirkt ~ werden, dass auf der Grundlage eines regionalen
Energieversorgungskonzeptes erneuerbare Energien und Abwd&rme aus
Kraftwerken und Industrie (...) verstdrkt genutzt werden.

- Zu X 4. (B.) Nutzung von regenerativer Energien und Abwdérme: Eine verstdrkte

Nutzung von regenerativen Energien und Abwdrme trédgt zusammen mit
sogenannten passiven MaBnahmen der rationellen Energieverwendung (Nutzung
von  Energieeinsparmdéglichkeiten)  langfristig  zur ~ Verringerung  der
Mineraldlabh&ngigkeit und zur Erhdhung der Versorgungssicherung der Region
bei. Zu den natlrlich erneuerbaren Energien zd&hlen vor allem Wasserkraft,
Sonnenenergie, Umgebungswdarme, Holz, Stroh und aus Abfallen und anderen
Biomassen anfallende Energie.
Die Palette der regional verfugbaren Energien wird dadurch erweitert und die
Umwelt insbesondere bei Abwérmenutzung entlastet. Eine verstérkte Nutzung in
der Region vorhandener Energiepotentiale kann insbesondere bei Beteiligung der
regionalen Wirtschaft an den dafir notwendigen technologischen Entwicklungen
neue Impulse geben.
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Planausschnitt Region Oberpfalz-Nord (6), Zielkarte 2 Siedlung und Versorgung,
mit Kennzeichnung Plangebiet (rot)

7

Planausschnitt Region Oberpfalz-Nord (6), Zielkarte 3 ‘Landschaft und Erholung’ mit Kennzeichnung
Plangebiet (rot)

Das Plangebietes liegt auBerhalb von Gebieten mit Zielen der Raumordnung. Fir den
Planungsraum bestehen daher keine entgegenstehenden Darstellungen hinsichtlich
der Nutzung als Photovoltaik-Standort.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im  rechtskréftigen  Fldchennutzungs- und  Landwirtschaftsplan  ist  der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Fladchen fur die Landwirtschaftliche
Nutzung im Sinne des §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Dies entspricht auch der
aktuellen Nutzung.
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Auszug des wirksamen Fldchennutzungsplans Gemeinde Gebenbach (1984)
mit Darstellung des Geltungsbereichs (rot)

Stdwestlich  befindet sich die GemeindeverbindungsstraBe  Gebenbach-
Atzmannsricht mit Begleitgrin aus Einzelbdumen. Von Nord nach Sud verlauft eine
ELT-Freileitung Uber das Gebiet.

Am &stlichen Randbereich ist laut Fldchennutzungsplan ein Baudenkmal (rotes
Quadrat) ausgewiesen. Nach aktuellem Stand des Denkmalatlas Bayern ist an diese
Stelle jedoch kein Baudenkmal mehr kartiert.

Zudem ist nach FNP eine Flache flir Aufschittungen (hier: kleinfldchig, noch in
Betrieb, Rekultivierung erforderlich) vermerkt. Dieser Bereich befindet sich auBerhalb
des Planungsgebietes und ist aktuell bewaldet. Eine Aufschittung im Sinne einer
Erhdéhung ist nicht erkennbar.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, wird
dieser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB gedndert.

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin
zukdnftig ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaik” dargestellt.

Ortliche Bauvorschriften

Kommunaler Leitfaden fur PV-Freifldéchenanlagen

Die Gemeinde Gebenbach hat zur Entscheidungsgrundlage zur Schaffung von
Photovoltaik-Freifldachenanlagen im Gemeindegebiet einen kommunalen Leitfaden
erstellt. Die hier genannten Kriterien zur Fl&chenauswahl werden bertcksichtigt und
eingehalten.
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6.2

Ebenso werden die genannten Individuellen Kriterien soweit moglich eingehalten.
Bei Abweichungen wird dies begrtindet.

Bertcksichtigung des Kommunalen Leitfadens fir Photovoltaik-Freiflédchenanalgen
der Gemeinde Gebenbach

Flachenkriterien

Ausschluss von Fldchen, die von Wiesenbriitern oder Feldvégeln als Lebensraum
genutzt werden

Bemerkung: Um das Vorkommen von Feld- und WiesenbrUtern aus zuschlieBen wird
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) veranlasst. Bei erfolgtem Nachweis
des Vorkommens werden im weiteren Verfahren entsprechende naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen konkretisiert.

Ausschluss von Landwirtschaftlichen Béden mit Ackerzahl >20

Bemerkung: Da im Gemeindegebiet von Gebenbach kaum geeignete Flédchen mit
einer Ackerzahl unter 20 zur Verflgung stehen muss im Hinblick auf die regionalen
Klimaschutzziele auf gering hoéherwertige Fléchen zurlckgegriffen werden. Die
Gemeinde Gebenbach hat daher in der Gemeinderatsitzung am 16.10.2025
beschlossen, die Ackerzahl auf kleiner 25 aufzuweiten. Die gewdhlten Fléchen im
Geltungsbereich kénnen eine Ackerzahl kleiner 25 einhalten.

Begrindung der Standortwahl /Alternativprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstrdgers, der Eigentimer des Flursticks
(Nr. 3209) ist bzw. das Einverstdndnis des Eigentimers/Nutzungsrecht des Flurstlcks
(Nr. 3210) fur die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks hat. Dem
Vorhabentrdger wurden keine besser geeigneten Fldchen durch den Landwirt oder die
Gemeinde angeboten.

Durch die N&he zur gegentber der StraBe liegenden Biogasanlage kann dem Gebiet
eine gewisse Vorbelastung des Naturraums zugesprochen werden.

Durch das angrenzende Waldgebiet im Osten bis Sudosten sowie den
topographischen Gegebenheiten ist eine Sichtbeziehung nach Gebenbach nicht
gegeben. Vom niedriger gelegenen Ortsteil Atzmannsricht kann die Anlage teilweise
eingesehen werden. Entsprechende MaBnahmen zur Integration in den
Landschaftsraum werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit
GrUnordnungsplan in der Abwdgung berlUcksichtigt und durch entsprechende
MaBnahmen umgesetzt.

Die vorliegenden Flachen stehen fir die Planung einer PV-Freifiachenanlage
unmittelbar zur Verfigung. Sie sind aufgrund der N&he zu Infrastruktureinrichtungen
geeignet, weswegen die Planung am vorliegenden Standort aufgrund dessen Eignung
weiterverfolgt werden soll.
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7. Begrindung der Festsetzungen

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde
Gebenbach ein Sondergebiet gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung
~Photovoltaik-Freifldéchenanlage” festgesetzt.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundfidchenzahl von 0,6 gemdB § 19
BauNVO festgesetzt. Damit wird der Anteil des Grundstlcks, der von baulichen
Anlagen (Modultische, Wechselrichter, Trafo etc.) Uberdeckt werden darf, auf ein fur
die solarenergetische Nutzung notwendiges Mal3 beschrénkt. Fir Nebenanlagen sind
1.500 m? vorgesehen, um somit die Errichtung von Speichermdglichkeiten zu
realisieren.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 4,5m Uber natirlichem Gelénde
beschrankt, um Fernwirkungen Uber die randlichen Gehdlzstrukturen hinweg zu
vermeiden. Ausnahme bildet der Kameramast zur Uberwachung der Anlage mit einer
maximal zuléssigen Héhe von 8 m.

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird,
bestehen Uber § ? Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende Regelungsmdoglichkeiten auf
Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zuldssigkeit des
Vorhabens.

Gel&dndeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur
Berlicksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spé&teren Rickbaus
und moglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das
unbedingt notwendige Mal3 begrenzt. Auffillungen sind ausschlieBlich im Bereich der
Begriinungsbindung bis zu einer Héhe von 1 m zul&ssig.

Die Hoéhe von Einfriedungen ist zum Schutz des Landschaftsbildes auf max. 2,5 m
Uber Oberkante Gelénde beschrdnkt, ebenso ist sichergestellt, dass die Einfriedungen
in fur Kleintiere durchldssiger Weise zu gestalten sind.

Werbetafeln sind unzul&ssig. Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis
zu einer GesamtflachengréBe von 4 m? zul&ssig. AuBenbeleuchtungen sind aufgrund
der Lage inmitten der Landschaft unzuldssig.

7.2 Baugrenze /Abstandsfiédchen

Die Uberbaubaren Grundsttcksfidchen fur Modultische und Gebdude werden durch
die Festsetzungen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen sowie Anlagen
zur Einfriedung, Uberwachung und zur Pflege (Untersténde fur Weidetiere) kénnen
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

7.3 ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird Uber die GemeindeverbindungsstraBe von Gebenbach nach
Atzmannsricht sowie Uber bestehende Flurwege erschlossen. Die ErschlieBung durch
Flurwege ist aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung ausreichend.
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8.2

Es werden durch WegeerschlieBungen keine zusdtzlichen Versiegelungen oder
Befestigungen vorgenommen.

Die BinnenerschlieBung ist ausschlieBlich in unbefestigter und begrinter Weise
auszufUhren. Ausnahme bildet die Zufahrt auf die Flache, welche mit
wassergebundener Weise befestigt werden darf.

Anschluss an das Stromnetz/Einspeisung
Die Netzeinspeisung ist im Detail noch zu Klarung.

Niederschlagswasser/Oberflachenwasser

Da die Flédchen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin fldchig vor Ort Uber
die belebte Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von
Oberflachenwasser in einen Vorfluter ist nicht erforderlich und nicht geplant.

Immissionsschutz

Blendwirkungen

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden.

GemdB § 3 des Bundeslmmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen fir die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufthren.

GemaB dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahrungsgemd&B nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten
Photovoltaikparks kénnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.
Aufgrund der topografischen Gegebenheiten, des Waldbestandes, der Ausrichtung
der Module sowie der Abstdnde des Geltungsbereiches zu den Orten in der Umgebung
(Atzmannsricht mind. 300m, Gebenbach ca. 535m, Kainsricht ca. 1,29km) kénnen
erhebliche Blendwirkungen fir Anwohner sowie die Allgemeinheit ausgeschlossen
werden.

Zur Vermeidung von Blendwirkung auf den StraBenverkehr der angrenzenden
OrtsverbindungsstraBe werden MaBnahmen zur Eingriinung der Anlage geprtft und
nach Erfordernis umgesetzt. Diese werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

L&d&rmimmissionen

Erfahrungswerte zeigen, dass Wechselrichterstationen incl. Ventilatoren zu
beachtende Larmquellen darstellen kénnen. Die Wechselrichterstationen haben daher
dem Stand der Technik zu entsprechen und sind mit SchallschutzmaBnahmen wie
Kulissenschalldampfer in den Zu- und Abluftéffnungen auszustatten, um
L&rmimmissionen an der ndchstgelegenen schitzenswerten Wohnbebauung aber
auch im Hinblick auf die landschaftliche Lage zu minimieren.

Zu Wohnbebauungen wird daher ein Abstand von mind. 300m eingehalten.
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9.
9.1

9.2

10.

Denkmalschutz/Altlasten

Denkmalschutz

(

Im Planungsgebiet ist ein Bodendenkmaler ) bekannt.

4

D-3-6437-0026

Bodendenkmal (Denkmal-Daten (BLfD))
Bodendenkmal
Aktennummer D-3-6437-0026

Kurzbeschreibung Mesolithi_schg_ Frei!a_mdstatior:,
vorgeschichtliche Siedlung.

Benehmen nicht hergestellt,

nachgualifiziert

Verfahrensstand

Weitere Informationen ...

Detailinformationen

Rétschlag

E Daren: Bayerisch... A Datenschumerklrung |

Auszug Denkmalatlas Bayern .

Die Errichtung der PV-Freifldéchenanlage fihrt grundsdtzlich zu potentiellen
Auswirkungen auf archdologische Befunde. Daher ist bei der Projektumsetzung
darauf zu achten, den Bodeneingriff auf ein Minimum zu reduzieren und den Bau so
weit wie mdglich in bodenschonender Weise zu gestalten.

Konkret kommen hierbei punktuelle Rammfundamente zur Verwendung. Eine
groBfiadchige Erdbewegung kann daher ausgeschlossen werden.

Die Grundung von Nebenanlagen (z.B. Trafo) erfolgt durch fldchige Grindungen ohne
bodeneinstehende Fundamentierung. Kabeltrassen werden mit einer technisch
notwendigen mind. Tiefe hergestellt. Diese beschrénkt sich auf die oberste
Bodenschicht, in die aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen
bereits eingegriffen wurde.

Durch die vorgesehenen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen wird die
denkmalfachliche Beeintrdchtigung auf ein vertretbares und fachlich kontrolliertes
Mal reduziert.

Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsfdllen, Altlasten oder Altanlagen
bekannt.

Grunordnung und Eingriffsregelungen

Die Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwéagung berlcksichtigt und durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt.

Diese werden im Zuge des weiteren Verfahrens behandelt.
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11. Artenschutzprifung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird noch ergénzt.

F. Umweltbericht

Wird im Zuge des Verfahrens erstellt und in den weiteren Schritten zur Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit behandelt.
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